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Kapitola 01
Popis postupu pri porizovani zmény €. 2 tzemniho planu obce Sany

Platnou Uzemnéplanovaci dokumentaci obce je Uzemni plan obce Sany, ktery byl zastupitelstvem obce vydan
30. 1. 1998, a ktery byl zménén zménou €. 1, vydanou dne 29. 11. 2006.

Na zakladé podnétu fyzické osoby zastupitelstvo obce Sany schvililo usnesenim ¢. 12/2013 ze dne 14. 11. 2013
pofizeni Zmény €. 2 uzemniho planu obce Sany.

Zastupitelstvo obce Sany soucasné urcilo starostu obce Sany p. Ing. Macuru jako ur¢eného zastupitele podle §
47 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sh., v platném znéni (déle jen ,stavebni zakon“ nebo "SZ") a kvalifikovanou
osobou pofizovatele podle § 24 stavebniho zakona pani Ing. Renatu Perglerovou.

Dne 14. 3. 2014 v souladu s § 47 stavebniho zakona bylo zahajeno projednani navrhu zadani Zmény ¢. 2
uzemniho planu obce Sany rozeslanim dotéenym organtim, sousednim obcim a ostatnim osobam a zverejnénim
na Uredni desce Obecniho uradu Sany.

Projednané zadani Zmény €. 2 izemniho planu obce Sany bylo prfedano zastupitelstvu obce ke schvdleni.
Zastupitelstvo obce Sany schvalilo zadani usnesenim ¢. 5/2014 ze dne 7. 5. 2014.

Ndvrh Zmény €. 2 tzemniho planu obce Sany byl zpracovan v roce 2016.

Spolecné jednani podle § 51 SZ se uskutecnilo dne 2. 3. 2016 v 9:30 v zasedaci mistnosti obecniho uradu

v Sadnech. Lhita pro doruceni stanovisek a vyjadreni byla do 2. 4. 2016. Zaroven byla na Gredni desce Obecniho
Uradu Sany zverejnéna verejnd vyhlaska s uvedenim moznosti uplatnéni pisemnych pripominek z fad verejnosti,
atodo 2.4.2016.

Potizovatel obdrZel ve stanovené Ih(ité stanoviska dotéenych orgdni a vyjadieni ostatnich organizaci.
Pripominky sousednich obci a vefejnosti nebyly dorucéeny.

Na podkladé doruéenych stanovisek dotéenych orgdnt byl Krajsky ufad Stredoceského kraje, odbor
regionalniho rozvoje pozadan o vydani stanovisko z hlediska § 50 odst. 7 stavebniho zakona.

Dne 29. 7. 2016 bylo vydano Krajskym Gradem Stfedoceského kraje, odborem regionalniho rozvoje souhlasné
stanovisko pod ¢j. 109114/2016/KUSK:

Citace: ,Krajsky urad posoudil podle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zdkona ndvrh zmény tzemniho
pldnu z hlediska zajisténi koordinace vyuZivani uzemi, zejména s ohledem na Sirsi uzemni vztahy a z
hlediska souladu s politikou tzemniho rozvoje a s uzemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem a
zjistil, Ze ndvrh zmény uzemniho pldnu neprokazuje soulad s nadrazenou tzemné planovaci
dokumentaci. V Politice tizemniho rozvoje CR ve znéni 1. aktualizace i v Zdsaddch tzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje ve znéni 1. aktualizace je jednou z hlavnich zdsad ochrana nezastavéného uzemi a
volné krajiny pred neumérnou a neodivodnitelnou zdstavbou a nutnost hospoddrného vyuZiti tzemi.
Veskerd navrhovand zdstavba musi byt Fadné odidvodnéna.

Obec Sany mad nyni 486 obyvatel. Poslednich 20 lei ziistavd pocCet obyvatel témér neménny, za
poslednich 10 let pribylo 25 obyvatel. Uzemni pldn z roku 2004 a ndslednd zména ¢ 1 z listopadu 2007
vymezily celkem cca 11 ha zastavitelnych ploch pro bydleni. Bylo realizovdno cca 20 rodinnych dom( a
vétsina cca 8 ha vymezenych ploch zistdvd nevyuZita. Stdle je tedy vymezena zastavitelnd plocha pro
cca 60 rodinnych domu (v ndvrhu je uvedeno, Ze je stdle k dispozici 14,5 ha pro 48 rodinnych doma?).
Vzhledem k dosavadnimu vyvoji predstavuje toto mnoZstvi dostatecnou zdsobu pro rozvoj bydleni na
dalsich 10-20 let. Za této situace neni moZné vymezovat dalsi plochy pro bydleni, nebot dle § 55 odst. 4
stavebniho zdkona Ize dalsi zastavitelné plochy vymezovat pouze v prfipadé prokdzani jejich potreby.
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Tato potreba muzZe byt prokdzdna v dobé, kdy budou stdvajici zastavitelné plochy vycerpdny v daleko
vyssi mire. Lokalita Z2.A a severni ¢ast lokality Z2.D je umisténa v zdplavovém uzemi a lokalita Z2.A
navic na zemédélské pideé Il. tfidy ochrany. Z republikovych priorit uvedenych v Politice uzemniho
rozvoje CR ve znéni 1. aktualizace vyplyvd, 7e md byt zastavéné tzemi vyuZivdno hospoddrné a
nezastavéné uzemi ma byt chrdnéno s cilem ucelného vyuZivani ploch. Zdsady tzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje také mezi své priority uzemniho pldnovdni pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi
fadi pod odst. 7 pism. b) vyvdZené a efektivni vyuZivani zastavéného uzemi a zachovdni funkcni a
urbanistickeé celistvosti sidel.

Podle § 54 stavebniho zdkona je obec povinna uvést do souladu zménu tzemniho pldnu s tzemné
pldnovaci dokumentaci ndsledné vydanou krajem a ndsledné schvdlenou politikou tzemniho rozvoje. V
této souvislosti je pro posouzeni souladu s nadrazenou tzemné planovaci nutné doplinit do vykresové i
textové Cdsti odivodnéni veskeré jevy a jejich limity vymezené v ZUR ve znéni jejich 1. aktualizace
(rozvojovd oblast 0OS4. Zeleznicni trat, uzemni rezerva pro Zeleznic¢ni propojeni, ddlnice DIl. zaplavové
uzemi, hranice ochranné zény nadregiondiniho biokoridoru, vrty a prameny CHMU a jejich ochrannd
pdsma a dalsi) a prokdzat zajisténi koordinace navrhu s nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci a
Ze tyto jednotlivé jevy nebudou ndvrhem dotceny. Ddle je tfeba posoudit soulad ndvrhu s Politikou
uzemniho rozvoje ve znéni 1. aktualizace. Krajsky urad v predloZeném materidlu shledal vyse uvedené
nedostatky, proto Ize podle § 50 odst. 8 stavebniho zdkona zahdijit fizeni o zméné uzemniho pldnu aZ na
zdkladé potvrzeni o odstranéni nedostatkd.

Na zakladé tohoto stanoviska po konzultaci na KU Stfedoceského kraje, odboru regionalniho rozvoje byla
dokumentace doplnéna a upravena a bylo pozadano o odstranéni nedostatka.

Dokumentace ndvrhu Zmény ¢. 2 izemniho planu obce Sany byla pred verejnym projednanim upravena a
doplnéna dle jednotlivych stanovisek a na zakladé stanoviska Krajského uradu Stfedoceského kraje, odboru
regionalniho rozvoje bylo svolano vefejné projednani.

Rizeni 0 Zméné ¢&. 2 tzemniho planu obce Sany dle § 52 stavebniho zakona probéhlo v obdobi od 12. 11. 2016
do 19. 12. 2016. Verejné projedndni ndvrhu se konalo dne 12. 12. 2016 od 14:00 hod. v zasedaci mistnosti
Obecniho uradu Sany. Ozndmeni o verejném projednani spolecné s vyzvou o moznosti uplatnéni pfipominek a
namitek bylo doruéeno verejnou vyhlaskou zvetrejnénou na Uredni desce Obecniho Uradu Sany v listinné
podobé na vyvésce a v elektronické podobé na elektronické uredni desce Obecniho uradu Sany.

Do stanoveného data nebyly doruceny namitky ani pfipominky.

Po doruceni stanovisek k navrhu vyhodnoceni namitky byla dokumentace upravena a predloZena zastupitelstvu
obce Sany k vydani.

Kapitola 02
Srovnavaci text dosavadniho predpisu obce s vyznacenim navrhovanych
zasaht

V déle uvedeném textu jsou do Uplného znéni vyhlasky o zavazné ¢asti Uzemniho planu obce Sany vyznaceny
navrhované zmény. Preskrtnutim jsou vyznaceny ty ¢asti, které se zrusuji, cervenou barvou je doplnén novy
text.

viz - samostatny text v pfiloze na konci tohoto Oddvodnéni
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Kapitola 03
Komplexni zdlvodnéni feseni, shrnuti divodti vyroku, podklady pro jeho
vydani a jejich hodnoceni

Davody ¢lanku 1 - vymezeni zastavéného Uzemi

Podle § 58, odst. 3 a §189, odst. 1 stavebniho zdkona se zastavéné Uzemi vymezuje v Uzemnim planu a
aktualizuje se jeho zménou. V pfipadé obce Sany jde o zménu Uzemniho planu obce, ktery byl potizen v rezimu
stavebniho zdkona, u¢inného do konce roku 2006, tzv. stary stavebni zakon. Stary stavebni zdkon neznal pojem
"zastavéné uzemi", ale pojem "soucasné zastavéné Uzemi obce". Mezi obéma pojmy je nepatrny rozdil, stejné
tak i jejich pravni ucinky jsou rozdilné. Hranice soucasné zastavéného Uzemi obce je v platném Uzemnim planu
zakreslena. Pfi pofizeni zmény Uzemniho planu obce Sany je proto vidy potifebné zastavéné Uzemi aktualizovat.

Podkladem pro jeho aktualizaci jsou Udaje katastru nemovitosti. Hodnotit, zda Udaje katastru nemovitosti
odpovidaji fyzické (viditelné) skutecnosti, je irelevantni, nebot jde o pravni stav k urcitému datu.

Tradi¢né nejvétsim "problémem" je otazka stavebnich proluk (§ 58, odst. 2, pism. b stavebniho zdkona).
Stavebni zakon ani Zadny z jeho provadécich predpistd neobsahuje definici stavebni proluky. Podle vykladu
Ustavu Gzemniho rozvoje Brno (odborného pracoviité Ministerstva pro mistni rozvoj CR) se prolukou rozumi
nezastavény prostor ve stavajici souvislé zastavbé véetné nezastavéného narozi, ktery je urcen k zastavéni; v
zastavbé rodinnych dom se prolukou rozumi také nezastavény pozemek v souvislé fadé pozemk stavajicich
rodinnych dom véetné volného pozemku na narozi ulic, ur¢eny k zastavbé rodinnym domem. V tomto smyslu
bylo zastavéné Gzemi obce Sany vymezeno.

Davody ¢lanku 2.1 - ddvody zmény vyuZiti v lokalité Z2.B, pro€ nevyhovuje dosavadni stav a pro¢ je navrhovana

zména

Lokalitu tvofi jeden pozemek, jehozZ severni Cast je zarazena do funkéni plochy "Zelen ekologicky vyznamna a
ochrannd" a hlavni jizni ¢ast je zatazena podle platné uzemné planovaci dokumentace do funkéni plochy
"Uzemi drobné vyroby, vybavenosti a sluzeb".

V plose zelené ekologicky vyznamné a ochranné jsou hlavnim vyuzitim doprovodné porosty mimo pozemky
urcené k plnéni funkce lesa (PUPFL), zelen v prolukach soucasné zastavéného Uzemi, zelen podél komunikaci a
krajinna zelen. Jako pripustné vyuZiti je stanoveno hospodareni na pozemcich zplisobem nenarusujicim nelesni
stromové porosty pro ekologickou stabilizaci Uzemi, podminecné pripustné jsou liniové inZzenyrské sité a za
nepripustné vyuZziti se povazuji vSechny cinnosti s disledky narusovani funkce hlavni. Toto funkéni vyuZiti se v
predmétné lokalité tyka pruhu o Sifce 17 metrd a délce cca 98 metrl v celém rozsahu od vychodni k zapadni
hranici lokality.

V Uzemi drobné vyroby, vybavenosti a sluzeb je hlavnim vyuzitim vyroba, skladovani a sluzby, které spliuji
limity ochrany Zivotniho prostfedi. Podminecné pripustné je parkovani nakladnich a dalsich aut na vlastnich
pozemcich a objekty a stavby potfebné pro zajisténi provozu a hlavniho funkéniho vyuziti. Nepfipustné je
bydleni, rekreace, sport, zemédélska velkovyroba a vSechny ostatni neuvedené funkce.

Uzemi drobné vyroby, vybavenosti a sluzeb, jak u? nazev napovida, je plochou pro podnikéni. Vlastnik pozemku
se rozhodl pro jiny zpUsob vyuZiti na zakladé zvazeni veskerych okolnosti, souvisejicich s rozvojem podnikani v
podminkach obce o velikosti do 1000 obyvatel. Proto predlozil potizovateli ndvrh na pofizeni zmény uzemniho
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planu obce Sany s tim, Ze dosavadni Uzemné planovaci stav je pro néj nevyhovujici a jako optimalni formu
vyuZiti pozadoval "Uzemi rodinné obytné zastavby".

V plose Z2.B bude v jizni ¢asti podminkou nového vyufZiti lokality realizace zeleného pruhu o Sifce 17 metrt a
délce cca 98 metri v celém rozsahu od vychodni k zapadni hranici lokality. Tento pruh zelené bude pfemistén
ze severni ¢asti lokality na jizni ¢ast tak, aby byly oddéleny dvé réizné funkce vyuziti Gzemi a plocha ,Uzemi
rodinné obytné zastavby” byla od plochy ,Uzemi drobné vyroby, vybavenosti a sluzeb“ oddélena ochrannym
pasem zelené.

Tento navrh byl organy obce Sdny vyhodnocen jako pfijatelny.

Dlvody ¢lanku 2.2. — davody zmény vyuziti v lokalité Z2.D.

Skuteény stav novych parcelnich hranic a zastavovani jednotlivych stavebnich pozemkd v této ¢asti obce neni
souladny s platnou izemné planovaci dokumentaci.

P¥i spravnim rozhodovani (Gzemnim rozhodovani - déleni pozemkd, umistovani staveb, zména vyuziti Gzemi, a
nasledném povolovani a kolaudovani staveb) v oblasti pfi hfbitovu najisto doslo v minulosti k odchyleni od
kresby v platné uzemné planovaci dokumentaci.

Zdavodnénim, nikoli vSak omluvou, nesouladu muze byt fakt, Ze dosavadni zemné planovaci dokumentace
obec Sany je zpracovana tzv. ruéni metodou, u které nebyla jako podklad pouZita mapa katastru nemovitosti,
¢ili mapovy podklad s kresbou parcelnich hranic, ale SMO (statni mapa odvozena) 1:500, ¢ili mapa bez kresby
parcelnich hranic.

Je nepfipustné, aby i dalsi rozhodovani spravniho organu bylo nesouladné s Uzemné planovaci dokumentaci. Po
vyhodnoceni kladnych i zapornych stranek tohoto jevu v predmétné oblasti bylo mozné dospét k zavéru, zZe -
obecné a lapidarné receno - nedoslo k zasadnimu pochybeni. Divodem zmény je proto jediné mozné a logické
feseni, a to uvést reseni lokality a pozemki do ni zasahujicich do souladu se skuteénosti tak, jak v Gzemi fyzicky
i pravné na zakladé rozhodnuti spravnich organ( existuje.

S ohledem na fakt, Ze se de facto i de iure nejedna o nové zastavitelné plochy, neni tato lokalita zahrnuta do
celkového bilancovani zastavitelnych ploch, jak by bylo nezbytné toto provést podle ustanoveni odstavce 4 § 55
stavebniho zakona.

Davody ¢lankd 2.3. a 2.4. - pro€ je navrhovana zména

Vymezeni koridori plyne z nadrazené Uzemné planovaci dokumentace.

Davody ¢lankd 3 a7 15 - dlvody navrhovanych zmén v obecné zdvazné vyhlasce obce Sany &. 1/2005, proé

nevyhovuje dosavadni stav a proc je navrhovana zména

Formalné vzato se zménou ¢. 2 podstatné zasahuje do textu obecné zdvazné vyhlasky obce Sany ¢.1/2005.

Uzemni plan obce Sany byl pofizen v rezimu tzv. starého stavebniho zdkona (jak bylo uvedeno vyse), kterym byl
zakon €. 50/1976 Sb. ve znéni pozdéjsich zmén a provadéci vyhlasky €. 135/2001 Sb. o tzemné planovacich
podkladech a tzemné planovaci dokumentaci. Zavazna ¢ast tzemniho planu byla vydavana formou obecné
zavazné vyhlasky. Stavebni zdkon taxativné urcoval, ktera ¢ast Uzemniho planu musi byt vzdy zdvazn4, a ktera
Cast nikoli, pouze tzv. smérna. Rozhodovani, ¢cimz se nejcastéji mini rozhodovani stavebniho uradu pfi
umistovani a povolovani staveb, bylo podminéno souladem se zdvaznou €asti Gzemné planovaci dokumentace.
Smérna ¢ast Uzemniho planu se obvykle povazovala za vysvétlujici doprovodny a nezavazny text. Textova ¢ast
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dosud platného tzemniho planu obce Sany vsak neni ¢lenén na zadvaznou a smérnou Cast. Za zavaznou cast je
tedy mozné povaZovat pouze to, co je obsahem vyhlasky.

Zménou Uuzemniho planu bylo mozné zménit pouze zavaznou ¢ast Uzemniho planu. Zasah do smérné casti nebyl
provadén zménou, ale pouze tzv. Upravou, a to mimoradné zjednoduSenym postupem, mijejicim volené organy
obce, ob&any a zjednodusené feceno - kazdého. Slo tedy o naprosto nedemokraticky proces.

Oba vyse uvedené predpisy (zakon i vyhlagka) byly od 1. 1. 2007 nahrazeny piedpisy novymi. U¢innosti nabyl
novy stavebni zakon ¢. 183/2006 Sb. a k nému dvé zasadni provadéci vyhlasky - vyhlaska ¢. 500/2006 Sb. o
uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence planovaci ¢innosti a
vyhlaska €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani dzemi.

Uzemné planovaci dokumentace obci je od 1. 1. 2007 metodicky odlignd od predchoziho zplsobu. Uzemné
planovaci dokumentace se jiz necleni na ¢ast zavaznou a smérnou. Stru¢né a velmi zjednodusené Ize fici, ze
Uzemni plan poftizeny a ucinny v obdobi pfed rokem 2007 neni kompatibilni s Gzemnim planem, potizenym
podle nového stavebniho zakona. V prvé radé jde o pravni ucinky. Jistou obtiz je nutné spatfovat v momenté
rozhodnuti o potizeni zmény Gzemniho planu z obdobi pfed rokem 2007 - zména "starého" izemniho planu
totiZ musi vyhovovat poZadavkim nového stavebniho zakona, ale duch planu nesmi byt zménou narusen. Co je
"duch planu"? Obecné lze fici, Ze se jedna o formalni a do znacné miry také vécné pojeti planu. Pochopitelnou
roli hraje Cas, promitajici se nékterymi stézi odhadnutelnymi momenty. Proto je potifebné ménit tzemni plan s
ohledem na vécné pojeti velmi uvazlivé. Obdobné je tomu i v pfipadé zmény ¢. 2 izemniho planu obce Sany.
Jeji konstrukce (stavba) proto respektuje plvodni systém.

V pfipadé uzemné pladnovaci dokumentace obce Sany doslo v souvislosti s dfive pofizovanou zménou €. 1 k
nékterym pochybenim spiSe technického razu. Jejich ndprava je rovnéz predmétem zmény €. 2.

K jednotlivym zdsah(m do obecné zavazné vyhlasky obce Sany ¢. 1/2005:

V ¢lanku 1 (Ucel vyhlasky) se rusi odstavec 3, nebot obsah Gzemniho planu obce Sany nebyl ¢lenén na ¢ést
zavaznou a smérnou. Z toho dlvodu neni mozné Uplnou textovou ¢ast povazovat za nedilnou soucdst vyhlasky,
jejimz obsahem muze byt vyhradné zavazna ¢ast Uzemniho planu. Proto je uvedeno, Ze se pro rozhodovani
nepouzije, a to prakticky znamend, Ze spravni organ nebude moci podle kterékoli ¢asti textu tzemniho planu
posuzovat soulad dokumentace zaméru s Gzemnim planem (viz § 90 stavebniho zdkona), ale jen podle vyhlasky.
To na druhé strané neznamena, Ze text Uzemniho planu nebude moci byt pouZit jako nezavazny podplrny
podklad. Kromé textu uzemniho planu je vyloucena také graficka pfiloha ¢. 3 "Vnitfni Uzemi obce". Tuto
grafickou pfilohu nelze pro rozhodovani pouzit, protoze forma jejiho zpracovani i zobrazovaci metoda odkazuji
k regula¢nimu planu. Tim dochazi k rozporu s ustanovenim § 43 odst. 3 stavebniho zdkona, podle kterého
Uzemni plan nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem regula¢nimu planu. Méftitko vykresu
neodpovida pozadavku § 13 odst. 2 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

V ¢lanku 2 (Rozsah platnosti) se zrusuje odstavec 1 pro nadbytecnost. Rozsah reseni tGzemniho planu obce vidy
zahrnoval celé uzemi obce, a proto neni nutné tuto skutecnost sdélovat vyhlaskou. Zrusuje se odstavec 3, jehoz
nepresnou formulaci je vhodnéjsi namisto opravy a doplnéni bez nahrady zrusit. Pravni Uprava tzemniho
planovani vidy specifikovala druhy rozhodovani, kdy byl posuzovan soulad zaméru s Gzemné planovaci
dokumentaci.

V ¢lanku 4 (Zasady urbanistické koncepce) se zrusuje odstavec 1 z dGvod, uvedenych v pfedchozim odstavci.
Odstavce 2 a 3 se v dosavadnim znéni vyhlasky tykaji urbanistické koncepce. Koncepce je formulovana nové, a
to tak, aby bylo strucné a jasné sdéleno, jakou hlavni zdsadu museji zdméry v zastavéném Uzemi i v
zastavitelnych plochach spliiovat. V obou pfipadech jde zejména o respekt k charakteru uzemi a respekt k
hodnotam obce.

V ¢lanku 5 (VyuZiti ploch a jejich usporadani), ktery je z podstaty véci klicovym ¢lankem vyhlasky, dochazi k
vétsim zasahlm. Je zcela nové formulovana ¢ast, tykajici se Uzemi rodinné obytné zastavby. Tento typ Gzemi
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tvori dominantni (prevazujici) formu vyuziti zastavitelnych ploch. Dosavadni formulace byla shledana jako malo
srozumitelna, v podstaté malo vyhovujici a nejednoznacna, a to z vice hledisek. Napftiklad na prvni pohled jasna
formulace "trvalé bydleni v rodinnych domech se zahradou" obsahuje nékolik spornych ¢asti, jako je napfiklad
pozadavek na "trvalé bydleni", ktery nelze pfi rozhodovani spravniho organu uplatnit. Uvddét pozadavek na
"rodinny diim se zahradou" nebo na jiném misté "doplrikové stavby, garaze pro osobni auta, kllny", pfestoze
lapidarné vyjadreno jde o zcela srozumitelny poZadavek, v posledku mize byt problematicky, nebot obecné
zavazny predpis (vyhlaska ¢. 501/2006 Sbh.) konkrétné a jednoznaéné stanovuje v § 21 pozadavky na pozemky
staveb pro bydleni. Kromé vySe uvedeného byly vzaty v Uvahu obecné pozadavky na znéni a Upravu,
terminologickou stranku a pravni zasady vyhlasek vyddvanych obcemi (Legislativné technicka pravidla vlady
CR). Proto byl dosavadni text, tykajici se Gzemi rodinné obytné zastavby, preformulovan jako celek. V souladu s
terminologii vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. je upraven nazev tak, Ze slovo "Gzemi" je nahrazeno slovem "plocha".

Pfi novém formulovani podminek vyuZiti plochy rodinné obytné zastavby bylo pfihlédnuto k faktu, Ze vlastnim
uzemnim planem ani zménou ¢. 1 nejsou nikterak vymezena a nikterak specifikovana verejna prostranstvi,
lidové receno ulice. V grafické ¢asti jsou ulice a navsi zobrazeny jako bilé plochy, u nichz Ize vcelku logicky
dovodit, Ze se jedna o ulice a navsi. V legendé vykresu vSak takovd polozka neni. Textové ¢asti vlastniho
uzemniho planu obce Sany a jeho zmény €. 1 neobsahuji k tomuto tématu zhola nic. Proto jsou verejna
prostranstvi a odpovidajici dopravni infrastruktura nedilnou soucasti nové vymezené plochy rodinné obytné
zastavby prostfednictvim zmény €. 2.

Do ¢lanku 5 jsou vloZeny odstavce, jejichZ plivod spociva v textu zmény €. 1 Gzemniho planu obce Sany, kdy
doslo k chybé. Jedna se tedy o ndpravu této chyby. K éemu doslo? Zména €. 1 uzemniho planu obce Sany byla v
roce 2007 vydana opatienim obecné povahy (OOP), které obsahuje v ¢lanku 2 tuto formulaci: "Pro funkéni
plochy vymezené v odstavci 1a) az 1e) plati regulativy uvedené v odlvodnéni tohoto OOP pod odstavcem 12
(doplnék regulativd) zmény €. 1 zemniho planu obce Sany." Oddvodnéni vyroku zmény ¢. 1 Uzemniho planu
obce Sany pak obsahuje vyéet podminek vyuziti jednotlivych ploch s tim, Ze se vztahuji k ¢ldnku 5 Obecné
zadvazné vyhlasky obce Sany €. 1/2005 o zavazné ¢asti izemniho planu obce Sany. Timto zplsobem vsak
postupovat nelze. Nicméné s prihlédnutim k faktu, Ze navrh zmény €. 1 Uzemniho planu obce Sany byl pofizen a
schvélen postupem souladnym s platnou pravni Upravou bez zjevnych procesnich vad, a Ze za chybu je nutné
povaZovat pouze zavérecny krok, kterym je vydani (legalizace) zmény €. 1, je mozné celou véc bezpeéné oznacit
za chybu, jejiz ndpravu Ize vykonat prostfednictvim zmény ¢. 2 Uzemniho planu obce Sany. Z toho ddvodu je
text podminek vyuziti ploch nové vymezenych zménou €. 1 vloZzen do vyrokové ¢asti zmény €. 2. Vzhledem k
tomu, Ze podminky vyuZiti pro Gzemi rodinné obytné zastavby (odstavec 1a OOP z roku 2007) jsou navrhovany
zménou €. 2 odlisSné od zmény €. 1, vloZzeny jsou pouze plochy, uvedené v odstavcich 1b az 1e OOP z roku 2007.

Na text podminek pro Uzemi rodinné obytné zastavby (odstavec 1a OOP z roku 2007) se hledi, jako na
informativni doplnujici nezavazny text, ktery jiz byl pti rozhodovani pouzit spravnim organem na zdkladé jeho
svobodného uvazeni.

V plose rodinné obytné zastavby je bydleni uvedeno jako hlavni a prevazujici vyuziti bydleni. Souéasné se tim
naznacuje, Ze pfipustné jsou i jiné zpUsoby vyuZiti. Je ale ihned stanoveno, Ze jiné zpUsoby vyuZiti nesméji snizit
obytnou a pobytovou kvalitu mista a navazujiciho okoli. Obytnou ani pobytovou kvalitu neni nutné dzemnim
pldnem resp. jeho zménou podrobnéji specifikovat, protoZe jsou dovoditelné z obecnych pravnich predpist.

Daéle nasleduje vycet pfipustnych zplsobU vyuZiti a staveb - kromé staveb pro bydleni a staveb bydleni
doplnujicich jsou v této plose pripustné pozemky a stavby pro femeslnou vyrobu, pozemky a stavby pro
rodinnou rekreaci, pozemky a stavby a zatizeni obéanského vybaveni, pozemky a stavby ubytovacich zafizeni,
pozemky pro venkovni rekreaéni plochy véetné détskych htist a s nimi spojené parkové upravené plochy a dalsi
plochy s vegetaci, pozemky pro zahradnictvi a jiné péstebni ¢innosti, pozemky a stavby a zafizeni technické
infrastruktury. Jak je vySe uvedeno, jsou neopominutelnou soucasti této plochy pozemky verejnych prostranstvi
se stavbami pozemnich komunikaci funkéni skupiny C (komunikace obsluzné) a funkéni skupiny D (komunikace
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se smiSenym provozem a stavbami komunikaci nepfistupnych provozu silni¢nich motorovych vozidel) a
stavbami pro dopravu v klidu.

Pro jednotlivé lokality jsou dale uvedeny podminéné pripustnosti. V lokalité Z2.B jsou to stavby pro bydleni,
pokud jejich reSenim vcetné reseni staveb souvisejicich bude vylou¢ena moznost negativniho ovlivnéni hlukem
z automobilového provozu na dalnici D11. Toto plyne z poZadavkd dotéenych orgdnd, ale - upfimné feeno - iz
predpokladanych béznych lidskych potifeb. Na zakladé pozadavku orgdnu verejného zdravi je v této lokalité
také formulovana podminéna pripustnost staveb pro bydleni tak, aby byla vylou¢ena moznost negativniho
ovlivnéni ptipadnym hlukem, pochdzejicim z nékteré slozky protilehlého arealu pro vyrobu.

Dalsi podminecné pripustnosti se tykaji nejen obou novych lokalit, ale obecné veskerych ploch Uzemi obce,
slouZicich obytnym Gcéeldm. V zajmu obytné pohody a zdravych Zivotnich podminek se stanovuje, Ze stavby a
zafizeni pro podnikatelskou ¢innost nesméji predpokladanou zatézi negativné ovlivnit navazujici Gzemi. Pro
stavby pro zemédélstvi jsou stanoveny jako pro podminéné pripustné pomérné prisné podminky.

Z pohledu na vesnici jako takovou neboli jako na kulturni vytvor se na zavér stanovuje, Ze zplisob umistovani
staveb pro bydleni a vztah navrhované zdstavby k vefejnému prostranstvi véetné feseni vjezdu na pozemek a
feseni oploceni viici vefejnému prostranstvi musi zohlednit charakter navazujiciho Uzemi. TotéZ souvisi s
vyskovou hladinou staveb pro bydleni v zastavéném Uzemi nejvySe 9 metr(. Z hlediska celkového obrazu sidla v
krajiné je to vyznamné ustanoveni, jehoz smyslem je chranit charakter San jako relativné malé obce v
prehledném terénu oteviené rovinaté krajiny stfedniho Polabi. Nejedna se tedy o nostalgické pfipominani
"starych ¢as(", ale o soucdast kultury, ktera je ve sfére lidskych sidel stfedni Evropy silné poznamenana
vyraznym kontrastem mezi méstem a vesnici. Stavebnim zakonem neni umoznéno formulovat podrobnéjsi
podminky pro umistovani staveb v Gzemnim planu ani pro fesSeni staveb, a proto - s ohledem na zasadni
vyznam pro uchovani charakteru mista - je zvolena alespon zobecnujici formulace, jejimz prostfednictvim bude
mozné dospivat k pfijatelnym resenim.

V ¢lanku 5g) se doplnénim méni regulativy plochy "Uzemi smi$ené — zahradkové kolonie, sport a rekreace". V
dosavadni Uzemné planovaci dokumentaci byla predmétna plocha pfi fece Cidliné zahrnuta zcela nespravné do
zaplavového Uzemi (chybu bylo mozZné rozpoznat i pfi chizi v krajiné a pouhym pohledem na redlny pribéh
terénu). Doplnéni regulativll je umoZnéno skutecnosti, Ze bylo dne 3. 10. 2016 dosavadni chybné vymezeni
zaplavového Uzemi prislusnym spravnim organem zménéno (Krajsky urad Stfredoceského kraje, odbor Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi - vefejna vyhlaska — stanoveni zmény stanoveného zaplavového tUzemi vodniho toku
Cidlina v lokalité Sany v Useku vymezeném fi¢nimi kilometry 6,475 — 9,231). V predmétné plose budou proto
pro potreby obsluhy Uzemi pfipustna zafizeni, objekty a stavby potfebné pro zajisténi funkce hlavni

s umoznénim bydleni.

Poslednim zasahem do ¢lanku 5 vyhlasky je zasah do posledniho odstavce. V prvni vété se souslovi ,,... mohou
byt vyjimeéné povolovany pouze...” nahrazuje souslovim ,,... jsou vyjimecné ptipustné...”. Jde o to, aby se
omezeni (kdyZ uz jsou zde uvedena) vztahovala na veskeré spravni ukony stavebniho Uradu, a nikoli pouze na
akt povolovani staveb. Posledni fadek odstavce se rusi pro nadbytecnost a nejednoznacnost.

V ¢lanku 6 (Vymezeni zastavitelného Uzemi) je zrusena véta druha, kterou je nutné povazovat za nadbytecnou,
neodpovidajici Gzemnimu planu ani jeho zméné ¢. 2. V podstaté to znamena, Ze vystavba mimo zastavitelné
plochy je pfipustna. Pro takovou pfipustnost jsou stanoveny pfislusné podminky.

Zménou textace ¢lanku 7 (Omezeni zmén v uzivani staveb) dochazi ke zfetelnéjsimu vyjadreni faktu, Ze pro
zmény v uZivani staveb se nestanovuji zvlastni pozadavky.

V ¢lanku 8 (Zasady usporadani dopravniho, technického a ob¢anského vybaveni) jsou dosavadni odstavce 1 a 3
zruseny a nahrazeny novym odstavcem 1 spravného znéni. V dosavadnich znénich jsou uzity odkazy na vykres ¢.
3, jehoZ zavaznost se na jiném misté zrusuje. Déle se rusi znéni celkem osmi odstavcll 2, 4 az 10 a nahrazuji se
novymi odstavci 2 aZ 5. Proc se rusi osm odstavcli? Véta tvorici odstavec 2 je nadbytecna. V odstavci 4 je
uvedena informace, kterou nelze pro rozhodovani na tzemi obce Sany pouzit. V odstavcich 5, 6, 8 a 9 jsou
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uvedeny vyhradné informace, které nejsou pro rozhodovani relevantni. V odstavci 7 je uveden vycet zplsob(
vytapéni objektl a zajistovani ohfevu vody. Nevhodnost je nutné spatfovat zejména v tom, Ze kromé vyse
uvedenych zplsobu existuji také zplUsoby dalsi. Neni zfejmé, zda jiné neZ uvedené zplsoby jsou na Gzemi obce
pripustné ¢i nikoli. Pokud by se tato otdzka méla tzemnim planem regulovat, pak by to mélo byt v situaci, kdy
by nékteré zplsoby byly vylucovény. K tomu v3ak neexistuje jediny dlivod. Text odstavce 10 je zrusen pro
nadbyteénost.

Na strané druhé se do ¢lanku 8 vkladaji zcela nové odstavce, jimiz jsou ve sféfe verejné infrastruktury
stanoveny konkrétni poZadavky. Pfi feSeni otazky zdsobovani pitnou vodou se stavebniklim umoznuje nenapojit
se na vodovod pro vefejnou potiebu (novy odstavec 2) a pfi feSeni otazky likvidace splaskovych vod je tomu
obdobné (odstavec 3). Pro obé discipliny je nutné zohlednit soucasné Spickové technologie véetné
predpokladanych budoucich, diky nimZ bude moZné podstatné Setrnéji vici pfirodé a celkové inteligentnéji
resit vodohospodarské otazky. V odstavci 4 je formulovan pozadavek na nakladani se srazkovymi vodami pouze
z ploch vefejnych prostranstvi. Nakladani s vodami z ostatnich ploch, zvlasté z pozemkd staveb pro bydleni, je
nezavisle na vili obci feSeno obecnymi pravnimi predpisy. V odstavci 5 jsou stanoveny dva zakladni poZadavky,
které se uplatni pfi stavebnim rozvoji v zastavitelnych plochach v otazkach tridéni domovniho odpadu. Jde v
zasadé o to, aby pro pozice sbérnych nadob byly vyélenény odpovidajici plochy jiz pfi koncipovani parcelace
nebo projektu pro vydani Uzemniho rozhodnuti, a aby jejich situovani bylo uzivatelsky vhodné z hlediska
vzddlenosti od mista bydleni.

Do ¢lanku 9 (Ochrana pfrirody, krajiny a Uzemni systémy ekologické stability) jsou zaclenény Ctyti nové odstavce.
Pozadavky v odstavci 3 vyplyvaji ze Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, které mimo jiné formuluji
ukoly pro uzemni planovani jednotlivych obci. PoZzadavek v odstavci 4 je jednou konkrétni regulaci v krajinég,
jejiz smysl je z formulace celkem zfejmy. V odstavci 5 je vyjadiena nikoli nova, spiSe prastard, le¢ zapomenuta
zdsada spravného nakladani s krajinou z hlediska hospodareni s vodou. Tento poZadavek se mizZe zdat na prvni
pohled ptisny, ale v situaci redukované retencni schopnosti krajiny je nutné, a to v zajmu Zivota obyvatel obce,
aby se kazdy zdmér v krajiné (a jak je stanoveno - i na jejim pomezi) touto otdzkou zabyval. Posledni odstavec
se tyka urgentni potreby zastavit zhorSovani kvality pady, ne-li hledat zpUsoby, jak kvalitu zvySovat. Pfestoze
neni v silach tzemniho planovani pfimocare ovliviiovat feseni téchto otazek, je nezbytné vyuzivat veskeré
moznosti, jak alespon dil¢im zplsobem ke zlepSovani pady prispét. Podobné jako se stanovuji podminky pro
zmény vyuziti v plochdach zastavitelnych, jsou de facto odstavcem 6 mékce formulovany podminky pro nékteré
zmény vyuZiti pady.

Clanek 10 (Limity vyuZiti Gzemi) se zrusuje. Limity vyuZiti od doby Gcinnosti nového stavebniho zakona nejsou
soucasti vyroku Uzemniho planu. Jsou soucasti odlvodnéni, kde figuruji v grafické ptiloze - koordinac¢nim
vykrese. Podstata této zmény spociva ve vcelku elementarnim principu - voleny organ muZe schvalovat pouze
to, co mlze ovlivnit. Voleny organ nemuze ovlivnit $itku ochranného pasma elektrického vedeni, a podobné.

V ¢lanku 12 (Plochy pro verejné prospésné stavby) se nazev ¢lanku doplfiuje o verejné prospésna opatreni.
Dlvodem je splnéni povinnosti, vyplyvajici ze Zasad tzemniho rozvoje Stfedoceského kraje zavazné vymezit v
Uzemné planovaci dokumentaci obci koridor nadregionalniho biokoridoru NK 70 Zehuriska obora - Polabsky luh
jako verejné prospésné opatreni. To je samostatné vyjadreno v odstavci 2, jehoz dosavadni znéni se zrusuje.
Dosavadni znéni, souvisejici s moznosti vyvlastnéni, neni nutné ve vyhlasce obce zachovavat, protoze k celému
postupu byla v mezidobi pfijata zvlastni pravni Uprava.

V ¢lanku 13 (UloZeni dokumentace) se zrusuje odstavec 1, jehoz text je chybny. Otdzka potizovani a schvalovani
uzemniho planu je soucdsti stavebniho zakona. Text odstavce 2 je pouze lingvisticky upraven.
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Kapitola 04
Vyhodnoceni Gucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezit zastavitelné plochy

Vyhodnoceni U¢elného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezit zastavitelné plochy je
zpracovano s pihlédnutim k Metodickému pokynu MMR CR a UUR Brno ze srpna 2008, dale jen "MP 2008".
Prestoze tento MP 2008 byl prohlasen za neplatny, a to bez nahrady, neni mozné ani vhodné ani spravné MP
2008 ignorovat.

Podle tohoto MP 2008 je vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezit
zastavitelné plochy ¢innosti vysoce odbornou, vyZadujici podrobnou znalost pomér( v Gzemi, potfeb obce a
predpokladi jejiho rozvoje. Doporuduje se proto, aby uvedené vyhodnoceni zpracovaval porizovatel ve
spolupraci s projektantem zmény Uzemniho planu a jiz od faze navrhu zadani je jeho povinnosti spolupracovat
rovnéz s uréenym zastupitelem. Vyhodnoceni by mélo byt soucéasti zadani a nasledné odivodnéni zmény
uzemniho planu.

Pfi projednavani navrhu zadani maji byt pripominky verejnosti povazovany za jeden z ukazatelll, zda je potreba
novych ploch realna.

Podle MP 2008 jsou v Uzemnim planu vymezeny zastavitelné plochy v dostate¢ném mnozstvi tehdy, kdyz Ize
aktualni rozvojové zaméry vhodné umistit, Cili jinymi slovy - aktualni pozadavky na zmény v Uzemi uspokojit v jiz
vymezenych zastavitelnych plochach. Pfitom je vSak nutno uvaZovat i s pfimérenou rezervou. Cilem tak neni
dosaZeni pfesné rovnovahy potreby a nabidky, protoZe by tim (jak je uvedeno v MP 2008) mimo jiné
prokazatelné dochazelo k narlistu cen pozemku. Nabidka musi byt vidy vyssi neZ poptéavka, avsak je nutno se
vyvarovat i nezadoucich extrému. V dosavadni praxi, jak MP 2008 uvadi, byvalo obvyklé, Ze nabidka mnohdy
presahovala poptavku i desetinasobné a pritom bylo vyhovéno i kazdé dalsi zadosti o vymezeni dalSich
zastavitelnych ploch.

Vyhodnocovat je nutno vzdy v ramci jednoho ucelu (funkce), nelze tedy smésovat pozadavky na plochy pro
bydleni a napftiklad pozadavky na plochy pro produkci do jedné uvahy.

Zda bylo vyhodnoceni provedeno spravné, se posuzuje (vedle projedndvani navrhu zadani) také pfi spolecném
jednani s dot¢enymi organy a v fizeni o zméné Uzemniho planu, spojeném s verejnym projedndanim. Jednim z
vyznamnych stanovisek z hlediska ochrany nezastavéného Uzemi je stanovisko dotéeného organu, zajistujiciho
ochranu zemédélského pldniho fondu.

V rdmci postupu podle stavebniho zakona je nutno pohlizet na spravné vyhodnoceni ucelného vyuziti
zastavéného Uzemi a na vyhodnoceni potifeby vymezeni novych zastavitelnych ploch i z hlediska dopadu na
pfipadnou platnost opatfeni obecné povahy, kterym bude vyddna zména tzemniho planu. Pokud by navrh
novych zastavitelnych ploch nebyl dostate¢né odlivodnén, bylo by moZné na toto opatfeni obecné povahy
pohliZet jako na akt v rozporu se zdkonem. Pokud tedy oddvodnéni opatfeni obecné povahy o vydani zmény
uzemniho planu neobsahuje prokazani nemoznosti vyuzit jiz vymezené plochy v porovnani s potifebou
vymezeni novych zastavitelnych ploch, je v ¢asti nového vymezeni zastavitelnych ploch v rozporu se stavebnim
zakonem.

Tolik tedy MP 2008.

Vyhodnoceni Ucelného vyuziti zastavéného Uzemi obce Sany

Celkova vyméra zastavéného Uzemi obce Sany Cini 450.520 m2 (cca 45,1 hektaru).
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Jednoduse lze konstatovat, Ze zastavéné Uzemi obce Sany je vyuzito ucelné. Neucelné by totiz bylo vyuZito,
pokud by bylo vyuZivano rozporné s tcelem neboli s ur¢enim jednotlivych element(, z nichZ se Gzemi sklada.
Obdobné by bylo mozné hovotit o nenapliovani Ucelnosti tehdy, pokud by se jednalo o nedostatecnost ve
vyuZivani, nikoli vak nehospoddrnost. Je jisté, e takova situace v obci Sany neni. Cesky pravni fad uziva tento
pojem napfiklad v § 142 obcanského zakoniku, kdy se jednd o ucelné vyuzivani nemovitosti. Pres vySe uvedené
je vhodné k otazce ucelného vyuziti ptiradit otazku hospoddrného vyuziti zastavéného Gzemi, a nakonec také
aspekt ¢i hledisko jeho miry vyuziti.

Hospodarné vyuzivani Uzemi neni totéz jako ucelné vyuZiti Gzemi. Hospoddarné vyuzivani zastavéného uzemi je
podle § 18 odst. 4 stavebniho zakona jednim z cili tzemniho planovani, které ma v souladu s duchem tohoto
ustanoveni ur¢ovat podminky pro hospoddarné vyuzivani zastavéného Uzemi. Vychozi stav v obci Sany je z
tohoto hlediska uspokojivy: uvnitf zastavéného Uzemi se nevyskytuji dlouhodobé ladem leZici pozemky, jako
napfiklad proluky nebo dokonce opusténé prazdné domy Ci ruiny, stejné tak jako opusténé arealy (jakékoli
funkce a jakéhokoli plvodu) a podobné. Uvnitf zastavéného Gzemi se zkratka nenachazi takova plocha nebo
pozemek, o které by bylo mozné prohlasit, Ze nejsou "hospodarné vyuZity...“. Z principialnich davodd je nutné
ponechat mimo jakékoli posuzovani otazky souvisejici s pfirozené rozdilnymi vymérami pozemk a
kvantitativnimi parametry staveb pro bydleni na nich situovanych versus pocty uZivatell, a podobné.

Podle posledni véty § 18 odst. 4 stavebniho zakona se zastavitelné plochy vymezuji s ohledem na ... miru vyuZiti
zastavéného Uzemi. Relevantni ¢ast zastavéného Uzemi obce Sdny ma k poloviné roku 2016 plosnou vyméru
35,4 hektaru. Do vyméry jsou zahrnuty stavajici bloky se zastavbou pro bydleni, naves, ulice a k obci tradicné
naleZejici funkce (obecni urad, kostel, atd. véetné pozemk), do vyméry neni zahrnuto fotbalové hristé a
zemédélsky areal. V takto vymezené relevantni ¢asti zastavéného Gzemi je hustota 13,3 obyvatele / hektar.
Tuto hodnotu lze z hlediska izemniho planovani oznacit za optimalni, nijak nevybocujici z obvyklych hodnot u
obci s priblizné 500 obyvateli.

Pro porovnani - v sousedici obci DobSice na relevantni ploSe zastavéného Uzemi o vymére 19,4 hektaru Zije 213
obyvatel, to je hustota 10,9 obyv/ha. V sousedici obci Opolany na relevantni plose 50,1 hektaru Zije 878
obyvatel, to je hustota 17,5 obyv/ha. V3echny tfi obce maji srovnatelné topografické podminky a mimo jiné se
vyznacuji absenci kapacitnich bytovych doma, kterymi vidy dochazi k podstatnym korekcim ve sledovanych
hodnotdch. Existuje nepfima uméra - s mensim poctem obyvatel se hustota sniZzuje a naopak. Hustota je
pomérné vérohodnym Udajem o vyuziti zastavéného Uzemi a v podstaté jedinou objektivni informaci. Vse
ostatni je subjektivni.

Vyhodnoceni potfeby vymezit zastavitelné plochy

Vyhodnoceni se sestdva ze tfech kroka.
Krok 01) bilance ploch pro bydleni podle platné tizemné planovaci dokumentace

V tabulce jsou uvedeny vsechny lokality zastavitelné stavbami pro bydleni. Kédy lokalit jsou identické s
oznacenim v Uzemnim planu obce Sdny a ve zméné ¢. 1 Uzemniho planu obce Sany. Kapacity jsou v kazdém z
dokumentd uvedeny rlznymi zpUsoby. V tzemnim planu obce Sany je kapacita uvedena poctem parcel (kde je
uvedena jako limitni), ve zméné ¢. 1 tzemniho planu obce Sany je uvedena plosna vymeéra. Tyto Udaje nejsou
kompatibilni, a je proto nutné k nim provést odhady. Ve sloupci "poznamka" je uveden ndvrh opatteni podle
Uzemniho planu obce Sany (UP), za lomitkem je uveden komentar k redlnému stavu obsazenosti a popiipadé
dalsi komentar. Posledni sloupec obsahuje stru¢né vyhodnoceni jednotlivych lokalit s ohledem na nékolik
skutecnosti - za prvé, Ze od vymezeni prvni ¢asti zastavitelnosti (s vyjimkou prvni lokality) uplynula pfili$ kratka
doba, a za druhé, z hlediska vyuzitelnosti ve smyslu rychlé obsaditelnosti jsou mezi lokalitami pochopitelné
rozdily vSeho druhu. Z rozvahy jsou ddle vylouceny lokality pfedpokladajici situovani jednoho rodinného domu.
Takové lokality byvaji obvykle uréeny pro reseni rodinnych situaci v blize neurcité dobé (napf. lokality 5, 8, 9, 10
a 11 - u nich je uveden vyraz "mimo hodnoceni").
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kod

. kapacita poznamka / komentar vyhodnoceni
lokality
. . . . k dispozici 3 nebo 4 parcely,
opatfeni UP - realizace obsluzné komunikace / . L
. , . , o, . ostatni problematické
1 8RD pozadovana komunikace neni realizovana, v lokalité .
. L, L vzhledem k absenci
jsou realizovany 4 rodinné domy .
komunikace
opatieni UP - realizace obsluzné komunikace / celd lokalita silné
) 16 RD pozadovana komunikace neni realizovana, v lokalité problematicka - zastavba
neni situovan zadny RD - veSkera zastavba je zavisld na | podminéna vybudovanim
nové komunikaci komunikace
3 2RD lokalita dosud neobsazena k dispozici 1 nebo 2 parcely
opatreni UP - rozéifeni obsluzné komunikace / lokalita . o
4 2RD k dispozici 2 parcely
dosud neobsazena
5 1RD lokalita dosud neobsazena mimo hodnoceni
opatfeni - rozsifeni obsluzné komunikace / déleni na 4 . .
6 4 RD L. . . L, k dispozici 1 parcela
parcely uskutecnéno, tti RD v lokalité realizovany
7 1RD lokalita vyuzita 0
8 1RD lokalita ve formé proluky dosud neobsazena mimo hodnoceni
9 1RD lokalita ve formé proluky dosud neobsazena mimo hodnoceni
10 1RD lokalita ve formé proluky dosud neobsazena mimo hodnoceni
11 1RD lokalita ve formé proluky dosud neobsazena mimo hodnoceni
12 5RD déleni na 5 parcel, v lokalité situovany 3 RD k dispozici 2 parcely
opatreni UP - realizace obsluzné komunikace v
13 1RD koordinaci s lokalitami 4 a 12 / lokalita dosud k dispozici 1 parcela
neobsazena
opatreni UP - realizace obsluzné komunikace v
14 3RD koordinaci s lokalitami 4 a 12 / v lokalité realizovany 2 | k dispozici 1 parcela
RD
v lokalité ve formé velké proluky probéhlo déleni na
Z1.1a 1,0 ha 11 parcel, jeden rodinny dim v lokalité realizovan, 0
vydano uzemni rozhodnuti
ve vychodni ¢asti lokality probéhlo déleni na 12 parcel,
Z1.1b 2,6 ha y ] , y p P K dispozici 6 parcel
vydano Uzemni rozhodnuti
lokalita dosud neobsazena, obsazeni lokality je plné
Z1.1d 0,5 ha o . o ] v) p. k dispozici 4 parcely
zavislé na lokalité 2 a realizaci ptistupové komunikace
tato specifickd lokalita pro jeden rodinny diim je dosud . ,
Z1.1g 0,6 ha mimo hodnoceni
neobsazena
tato specificka lokalita pro jeden rodinny diim je dosud . ,
Z1.1h 0,6 ha mimo hodnoceni

neobsazena
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Statisticky ¢i matematicky vzato je diky cca 30 parceldm, které jsou k dispozici v obci Sany, vymezen dostatek
zastavitelnych ploch. Ve skutecnosti je za optimalni nutno povaZzovat maximalné 10 parcel, které mohou byt
skutecné stavebné obsazeny s podminkami, které jsou v prostiedi obce Sany obvyklé, to znamena bez
vyznamnéjsich podminujicich investic. Jednd se zvlasté o lokality 4, 12, 13, 14. VSechny tyto zapadni lokality
vytvareji jeden viceméné souvisly blok véetné stejnorodosti charakterovych znakd.

Vseobecné je nutno na tomto misté konstatovat, ze v obcich velikosti kolem 500 obyvatel by se nové
zastavitelné plochy mély prednostné predpokladat tam, kde Ize uvaZzovat o vyuZiti stavajici dopravni a technické
infrastruktury nebo o jeji nepodstatné modifikaci. Tim vSak nema byt fe¢eno, Ze vymezit novou lokalitu zcela
zavislou na nové verejné infrastrukture, je chybou nebo nerozvaznosti.

Z celkového rozsahu zastavitelnych ploch podle platného tzemniho planu obce Sany a jeho zmény €. 1 je dosud
k dispozici 16,1 hektaru zastavitelnych ploch, z toho 14,5 hektaru Uzemi pro bydleni. Matematicky vzato by se
pfi pausalni hustoté 13,3 obyvatel na 1 hektar jednalo o kapacitu cca 193 obyvatel, to je 48 rodinnych domu.
Jak je uvedeno vyse, je nutné redlné uvaZovat o kapacité nanejvyse 10 rodinnych domd.

Krok 2) Vyhodnoceni potfeby vymezit zastavitelné plochy

Potfebou vymezit zastavitelné plochy Ize zpravidla rozumét potrebu vlastnika pozemku zménit dosud
nezastavitelnou plochu, do které jeho pozemek nalezi, na plochu zastavitelnou. Do sféry potieb je nutné zaradit

i pojem "zajem" nebo "Umysl|". Oba zplsoby jsou legitimni stejné, jako "potfeba". Ostatné - pojem "potieba"
neni pfilis stastnym pojmem z pohledu feéi zakona, protoze evokuje tlak, na jehoz zakladé potfeba vznika.
Takova situace zde neni. Obcané se pro misto svého bydlisté, misto vykonu své profese (pracovisté), a pro
mnoho dalSich souvisejicich véci rozhoduji v naprosté vétsiné svobodné, a nikoli pod tlakem. MlzZeme proto
shrnout, Ze nejsou znamy ddvody, pro které by vymezeni zastavitelnych ploch v Gzemi obce Sany mélo
neprichazet v Uvahu. S ohledem na veskeré relevantni okolnosti Ize konstatovat, Ze vymezovani zastavitelnych
ploch by nemélo byt vnimano jako cosi nespravného ¢i nevhodného. V podminkach obce velikosti San je nutné
predpokladat a pozitivné vnimat spontannost pfi obsazovani jednotlivych lokalit, jinymi slovy feceno pfi
"zméné jejich dosavadniho vyuZiti". Jakékoli snahy o Ufedni zasahy do téchto procesdi nemohou vést k dobrym
vysledkdam.

Potteba novych zastavitelnych ploch je v naprosté mensiné iniciovana z vnitrnich zdroju, to znamena zejména z
demografickych pficin. Otazku je nutné podrobnéji analyzovat nejprve z hlediska situace v roce 2014. Pro
dalSich 15 az 20 let je mozné predpokladat nasledujici pozadavky:

a) vyvoj poctu obyvatel obce predstavoval v dekddé 2001 - 2011 (mezi jednotlivymi SLBD - s¢itani lidu, bytG a
doml) poZadavek primérné 1 parcelu za rok, z toho plyne pozadavek na pfiblizné cca 15 az 20 parcel,

b) pozadavky plynouci z tzv. nechténého souziti byvaji obvykle kolem 10 az 15 procent, to je asi 1 parcela za
jeden az dva roky, nanejvys 5 parcel,

c) z hlediska kvalitativnich parametrd domovniho a bytového fondu véetné zakladnich plosnych narokd na
obytny standard lze predpokladat potfebu cca 5 parcel pro nové bydleni stavajicich obéant obce,

d) z polohy obce Sany v rozvojové ose mohou plynout pozadavky neznamého rozsahu, odhadem az 1 parcela
ro¢né, to je cca 10 parcel.

Celkova odhadovana potreba pro nadchazejicich 20 let se pohybuje v rozmezi od 35 do 40 parcel. Zcela presné
takovy udaj nebude mozné nikdy vyjadrit.
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Pro doplnéni jsou uvedeny dvé tabulky.

Tabulka 1: Retrospektivni prehled demografického vyvoje ORP Podébrady

Rok 1950 1961 1970 1980 1991 2001 2011

Pocet obyvatel 35126 35136 33185 31918 29467 28849 30372

Z prehledu je zfejmé, ze pocet obyvatel ORP Podébrady do roku 2001 pomérné plynule klesal a pak se trend
zvratil. Podrobné;jsimi analyzami by bylo mozné dospét k nalezeni odpovédi na nékteré otazky. Pro
vyhodnoceni situace obce Sany to vsak neni nezbytné.

Tabulka 2: Demograficky vyvoj obci mikroregionu, obklopujicich obec Sany a k tomu pro porovnani mésto
Podébrady a obec Libice nad Cidlinou

1980 1991 2001 2011 2013
Sany 531 466 437 475 489
Opolany 1048 838 801 872 891
Dobsice 282 220 186 210 221
Velky Osek 2308 2061 2123 2188 2209
Volarna 473 436 458 513 502
Polni Chréice 209 150 144 151 155
Jestrabi Lhota 363 350 366 441 466
Ohare 304 383 348 299 289
soucet 5518 4904 4863 5149 5222
Mésto Podébrady 13782 13213 13364 14133 14013
Libice nad Cidlinou | 1390 1313 1294 1310 1306

S vyjimkou obce Ohafe doslo v obdobi mezi poslednimi dvéma sc¢itanimi 2001 - 2011 k demografickému ristu.
V obci Sany se jednalo o 38 obyvatel. Od roku 2011 doslo k narlstu poctu obyvatel obce Sany o dalSich 14 osob
a k narGstu i v rdmci sledovaného celku sousedicich obci o 73 osob.

Krok 03 - syntéza krok( 01 a 02

V kroku 01 bylo odvozeno, zZe celkovy skuteéné realny pocet parcel je 22. Z kroku 02 vyplynula odhadovana
potfeba v rozsahu 35 az 40 parcel. Vysledkem je potencialni previs poptavky v rozsahu od 13 do 18 parcel.
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Krok 04 - vysledek kroku 03 versus kapacita lokality Z2.B

Plochu lokality Z2.B je mozné rozdélit na 8 az 10 parcel.

Zavérecné zhodnoceni:

Nové pridavand kapacita je o néco mensi, nez je zjisténa potencialni poptavka. Rozdil vSak neni dramaticky. K
tomu je nutné pripojit nasledujici dovétek:

s ohledem na uvodni doporuceni, podle kterého je z cenového hlediska zasadni chybou s dlouhodobymi dopady
vyrovnat nabidku s potencialni poptavkou by bylo proziravé a férové, aby v situaci obce Sany existovala REALNA
nabidka ve vysi alespon cca 75 az 100 parcel, resp. zastavitelnych ploch s takovouto kapacitou. Proti takovému
Uhlu pohledu se vsak s uzitim mocenskych prostredkt zasadnim zplsobem bez fadného odtvodnéni stavi
nékteré dotéené organy. Aby se postup pofizovani této zmény €. 2 Uzemniho planu obce Sdny nekomplikoval,
obec a pofizovatel vyse uvedenou libovili bez dalsiho akceptuje.

Kapitola 05
Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Predpokladané disledky navrhovaného reseni na zemédélsky pldni fond jsou vyhodnoceny podle

§ 3 a 4 vyhlasky ¢.13/1994 Sb. v platném znéni, kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského
padniho fondu (na zakladé zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni zédkona ¢.
10/1993 Sb. a zdkona ¢. 98/1999 Sb. [Uplné znéni zdkon ¢. 231/1999 Sb.], ve znéni zakona ¢. 132/2000 Sb.,
zakona €. 76/2002 Sh., zdkona €. 320/2002 Sb., zakona ¢. 186/2006 Sb. a zakona ¢. 222/2006 Sbh.)

Celkovy rozsah odnéti pldy ze zemédélského ptdniho fondu je 1,92 hektaru.

Vyhodnoceni je zpracovano podle pfilohy €. 3 k vyhlasce ¢. 13/1994 Sbh. Podle odstavce 1 se vyhodnoceni sklada
z textové, tabulkové a grafické ¢asti. Graficka ¢ast je zpracovdna v samostatném vykrese v méfitku 1:5000,
ktery je pfilohou tohoto odlivodnéni a je oznacen jako ,,Pfiloha OD 3 — Zabory zemédélského ptdniho fondu”.

Podle odstavce 2 je dalsi text ¢clenén na pododstavce 2.1. az 2.7.

Podle pododstavce 2.1.:

PoZaduje se tabulkovy pfehled odnéti pidy ze ZPF.

V jiz dtive zastavitelné lokalité Z2.B se méni stavajici vyuziti ,,uzemi drobné vyroby, vybavenosti a sluzeb” na
"plochy rodinné obytné zastavby”. Lokalita Z2.A z(istava ve stavajicim vyuZziti dle platné izemné planovaci
dokumentace, jsou zde pouze doplnény regulativy tak, aby umoznily kvalitnéjsi vyuziti lokality. Lokalita Z2.D
uvadi do souladu stdvajici Uzemi, které je soucasné dobé zastavéno rodinnymi domy, s Gzemné planovaci
dokumentaci.
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Podle pododstavce 2.2.:

PoZaduje se uvést Udaje o uskutec¢nénych investicich do plidy za Giéelem zlepseni jeji Urodnosti a o jejim
predpokladaném poruseni.

Do pldy nebyly v dotéenych lokalitach uskuteénény Zzadné investice.

Podle pododstavce 2.3.:

Pozaduje se uvést Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech a o
jejich predpokladaném poruseni.

Poruseni aredld a objektl staveb zemédélské prvovyroby nebo zemédélskych usedlosti se neptedpoklada.

Podle pododstavce 2.4.:

PoZaduje se uvést Udaje o usporadani zemédélského ptdniho fondu v Gzemi, opatfenich k zajisténi ekologické
stability krajiny a vyznamnych skutecnostech vyplyvajicich ze schvalenych navrhl pozemkovych Uprav a o jejich
predpokladaném poruseni.

Podle pododstavce 2.5.:

PoZaduje se zndzornéni pribéhu hranic Gzemniho obvodu obce a hranic katastralnich Gzemi.
Hranice jsou zobrazeny.

Podle pododstavce 2.6. — prvni ¢ast:

PozZaduje se zdlvodnit, pro€ je navrhované reseni ve srovnani s jinym moznym resenim nejvyhodnéjsi z hlediska
ochrany zemédélského plidniho fondu.

Nové zabory zemédélského pldniho fondu se nevymezuiji.

Podle pododstavce 2.6. — druhd ¢ast:

PozZaduje se zdlvodnit, pro€ je navrhované reseni ve srovnani s jinym moznym resenim nejvyhodnéjsi z hlediska
ostatnich zakonem chranénych obecnych zajma.

Ostatnimi zdkonem chranénymi obecnymi zajmy jsou zejména ty, jez jsou uvedeny v § 4 zakona. Jsou jimi:

a) pro nezemédélské ucely pouzit pfedevsim nezemédélskou plidu, zejména nezastavéné a
nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi obce nebo na nezastavénych plochach stavebnich
pozemkl staveb mimo toto Uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané zbofenim preZilych budov a
zafizeni

b) co nejméné narusovat organizaci zemédélského pidniho fondu, hydrologické a odtokové poméry
v Uzemi a sit zemédélskych uGcelovych komunikaci,

c) odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pladniho fondu.
K bodu a)

V zasadé nelze fici, Ze se v zastavéném Uzemi obce nachazeji nezastavéné a nedostatecné vyuzité pozemky.
Stejné tak nelze fici, Ze se mimo toto Uzemi nachazeji nezastavéné plochy stavebnich pozemkd. Stavebni
proluky a plochy ziskané zborenim prezilych budov a zafizeni se rovnéz v obci nevyskytuji.

K bodu b)

K narus$eni stavajici organizace zemédélského pldniho fondu navrhovanym feSenim nedojde. Je pfedpoklad, Ze
hydrologické a odtokové poméry v Uzemi by se postupné mély spise zlepSovat, a Ze sit zemédélskych ucelovych
komunikaci nebude dotéena.

Odavodnéni strana 17



K bodu c)

Pro navrhovanou koncepci je uvazovano s odnimanim jen nejnutnéjsich ploch —zddnd takovato plocha neni
nadbytecna.

Podle pododstavce 2.7.:

Pozaduje se zobrazit
1) prabéh hranic zastavéného Uzemi,
2) hranice pozemkové drzby jednotlivych pravnickych a fyzickych osob,
3) trasy zakladnich zemédélskych tGcelovych komunikaci,
4) uzemni a ekologické zaméry vyplyvajici ze schvalenych pozemkovych Gprav.
K tomu uvadime:
1) prabéh hranic zastavéného Uzemi je zobrazen,
2) hranice pozemkové drzby jednotlivych pravnickych a fyzickych osob jsou zobrazeny,
3) trasy zakladnich zemédélskych tGcelovych komunikaci se navrhovaného rfeseni netykaji,

4) uzemni a ekologické zaméry vyplyvajici ze schvélenych pozemkovych Gprav se navrhovaného reseni
netykaji.

Dalsi pozadované Udaje se tykaji chranénych loziskovych Gzemi. Ty se v Uzemi obce Sany nevyskytuji.

Dusledky na pozemky uréené k plnéni funkci lesa nejsou.

Kapitola 06
Vyhodnoceni splnéni pozadavka zadani

Zadani zmény €. 2 Uzemniho planu obce Sany bylo schvaleno zastupitelstvem obce Sany dne 7. kvétna 2014.
Pozadavky na feSeni zmény €. 2 jsou obsazeny v ¢lancich A3, B1, B2.

Vsechny pozadavky zadani byly splnény. Podrobny vycet bude doplnén.

V pribéhu zpracovani navrhu zmény €. 2 Gzemniho planu obce Sany byly zjistény nékteré podrobnosti z
predchoziho obdobi, které se promitly do ndvrhu. V zadani nejsou obsazeny, protoZe o jejich vyznamu nebylo
povédomi.

Kopie textu zadani:
A3 Pfedmét zmény ¢. 2 izemniho planu obce Sany

Predmétem zmény €. 2 Uzemniho planu obce Sany je zména vyuZiti dvou ploch - lokality A a lokality B.
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Lokalita A je tvofena pozemky parc. ¢. 96/7, 96/8, 96/9, 96/10, 96/11, 96/12, 96/13 a 96/14, stavajici
vyuziti podle Uzemniho planu: zahradkové kolonie, sport a rekreace, navrhovana zména vyuZziti: Uzemi
rodinné obytné zastavby; plosna vyméra lokality je 0,81 hektaru.

Lokalita B je tvofena ¢asti pozemku parc. ¢. 495/2, stavajici vyuZiti podle Uzemniho planu: tzemi
drobné vyroby, vybavenosti a sluzeb, navrhovana zména vyuziti: Uzemi rodinné obytné zastavby;
plosna vyméra lokality je 0,83 hektaru.

B1 Upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z politiky uzemniho rozvoje

Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvélena Vladou Ceské republiky dne 20. 07. 2009,
usn. & 929 (dale jen PUR 2008). Obec Sany je souddsti rozvojové osy republikové Grovné 0S4. Z Politiky
tzemniho rozvoje CR 2008 vyplyva pro obec Sany pozadavek, ktery se okrajové mlze tykat lokality A,
vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjimecnych a zvlast oddvodnénych pripadech. Pfimé pozadavky pro zménu €. 2 Gzemniho
planu obce Sany z PUR 2008 neplynou. Soué&asti oddivodnéni zmény tzemniho plénu bude vyhodnoceni
jak byly respektovany republikové priority definované v Politice izemniho rozvoje CR 2008.

B2 Upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z izemnéplanovaci dokumentace vydané krajem

Zasady Gzemniho rozvoje Stiedoéeského kraje (ZUR), byly vydény dne 07. 02. 2012 (usnesenim
Zastupitelstva St¢. kraje. €. 4-20/2011/ZK ze dne 19. 12. 2011), Gc¢innosti nabyly dne 06. 03. 2012. Pro
Uzemnéplanovaci dokumentaci obce Sany obecné ze ZUR vyplyva tkol zpfesnit vymezeni regionalnich
a nadregiondlnich biocenter a biokoridord v souladu s metodikou USES a pozadavky specifickych
oborovych dokumentaci (UTP R a NR USES CR — MMR CR a MZP CR, 1996, v¢. pozdéjsich zmén a
aktualizaci) tak, aby byly dodrzeny minimalni parametry a zajiSténa jejich funk¢nost. Soucasti
odlvodnéni zmény €. 2 tzemniho planu obce Sany bude vyhodnoceni jak byly respektovany priority
tzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi (ZUR S¢K - zejména ¢l. 1 a &l. 5).

C1 Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce nebude ménéna. Urbanistickd koncepce nebude navrhovanymi
zménami vyuziti lokalit A a B dotcena.

Zménou €. 2 uzemniho planu obce Sany bude zabranéno takovym feSenim lokalit A a B, jimiz by byl
narusen charakter prostorové struktury obce, kterym je urcita forma pravidelné usporadanosti a
prehlednost.

V kazdé z obou lokalit bude z hlediska plosného a prostorového usporadani predpokladana zastavba
samostatné stojicimi rodinnymi domy na parceldch o plosné vymére vétsi nez 700 m2.

C2 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

Pozadavky na koncepci dopravni infrastruktury, technické infrastruktury a ob¢anského vybaveni
nejsou.

V lokalité A bude zvazena modifikace trasy vedeni elektrické energie vysokého napéti.

Pro odvadéni destovych vod ze zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi bude pfimérené uvazovano
vyuziti zasad tzv. povrchové retence.
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Pro tfidény odpad z hlediska snadné a vyhovuijici pfistupnosti sbérnych nadob budou stanoveny
zakladni zasady.

V lokalité B budou stanoveny zakladni zasady usporadani verejnych prostranstvi

C3 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

Predpokladanad zména vyuziti v lokalitach A a B se netyka usporadani krajiny. Podle ZUR nélezi Gzemi
obce Sany do krajinného typu N12 - krajina relativné vyvazena, ve které je relativné pestra skladba
zastoupenych druhd pozemk( a neprevazuji v ni ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy.
Relativné vyvazena krajina nebude zménou v Uzemi narusena.

V lokalité A bude zohlednéno sousedstvi s vegetaci pobfezniho pdsma reky Cidliny.

K navrhu zadani byly uplatnény pfipominky, o kterych bylo rozhodnuto aby byly zohlednény v navrhu
zmény ¢. 2, nikoli v textu zadani.

Stanoviska a vyjadieni, v kterych jsou uplatnény pozadavky:

Ministerstvo dopravy CR, nabtezi Ludvika Svobody 1222/12, P. O. BOX 9, 110 15 Praha 1, ¢j. 250/2014-
910-UPR/2 ze dne 1. 4. 2014

Citace: ,V feSeném Uzemi je vedena dalnice D 11, kterou poZadujeme vcéetné silni¢niho ochranného
pasma respektovat.

Lokalita B mlzZe byt zasaZzena zvySenou hlukovou a imisni expozici z provozu na dalnici D 11, a proto
pozadujeme v navrhu uvést, Ze pripadna protihlukova opatfeni nebudou hrazena vlastnikem dalnice,
tj. z vefejnych rozpoctl (§19 pism. j) zakona €. 183/2006 Sb.).“

Vyhodnoceni: Ochranné pasmo dalnice D 11 bude v navrhu vyznaceno v grafické ¢asti. V textové Casti
bude uvedena pozadovand podminka uvedena.

e Reditelstvi silnic a dalnic CR, Cer¢anska 12, 140 00 Praha 4, ¢j. 5512-RSD-14-110 ze dne 26. 3.
2014

Citace: , Lokalita B je situovdna v blizkosti dalnice D11, v Uzemi, které je zasazeno zvySenou hlukovou a
imisni expozici. Vymezovani lokalit pro obytnou zastavbu do blizkosti vyznamnych komunikaci
povaZujeme za nevhodné a doporucujeme zménu vyuziti Gzemi v Lokalité B v rdmci zmény &. 2 UP Sany
nesledovat.

Navrhované vyuziti Gzemi v Lokalité B pro rodinnou obytnou zastavbu by bylo mozné pouze jako
podminecné pripustné, za podminky prokazani splnéni platnych hygienickych limitd s tim, Ze veskera
opatreni na sniZeni negativnich Uc¢ink( dopravy budou hrazena z prostredkd investord v predmétné
lokalité, nikoliv statu, resp. RSD CR. Realizace pfipravované PHS Sany neni v 7adném pfipadé fesena
pro ochranu budouci vystavby.”

Vyhodnoceni: Podminka prokazani spinéni platnych hygienickych limit( bude uvedena v textové
¢asti ndvrhu projedndvané zmény.
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Krajsky urad Stfedodeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Zborovska 81/11, 150 21
Praha 5, ¢j. 046918/2014/KUSK ze dne 7. 4. 2014

Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi

— zdkon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptdniho fondu, v platném znéni

Citace: ,Organ ochrany zemédélského pldniho fondu, pfislusny dle ust. § 13 odst. 1 a § 17a pism. a)
zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist déle jen
zékon), na zékladé ustanoveni § 5 odst. 2 zakona pozaduje, aby v pfedloZzeném navrhu zmény ¢. 2 UPO
Sany byly lokality doloZeny konkrétnimi Gdaji o vymére, kultufe a bonitovanych padné ekologickych
jednotkach. Na zakladé téchto udajl bude, popf. nebude udélen souhlas s nezemédélskym vyuzitim
lokalit uvedenych v navrhu tzemniho planu.”

Vyhodnoceni: Jedna se o pozadavek, ktery bude naplnén v ndvrhu projedndvané zmény tak, jak
vyplyva z platnych pravnich predpisu.

—  zakon ¢.201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi

Citace: ,,Obecné by neméla tésné sousedit obytna zastavba a plocha pro vyrobu/pridmysl nebo ¢innosti
omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z divodu predchazeni problémim obtéZovani obyvatel
hlukem, emisemi, dopravou, ale i zapachem. Jakykoliv primysl by mél byt umistén mimo obytnou
zastavbu nebo v dostatec¢né vzdalenosti.

Pokud bude na plochy pozemki zaclenéna vyroba nebo zdroj s dopady na ovzdusi, je provozovatel
povinen dodrzovat legislativu i v oblasti ochrany ovzdusi, napf. poZadat o pfislusna povoleni k
umisténi, stavbé, provozu novych zdroji. Pokud bude uvaZovano o vystavbé stacionarniho zdroje
vyjmenovaného v ptiloze €. 2 zakona, je kompetentni rozhodovat krajsky urad. U nevyjmenovanych
stacionarnich zdrojl je kompetentni rozhodovat mistné prislusny obecni Ufad s rozsifenou plsobnosti
dle § 11 odst. 3 zakona.”

Vyhodnoceni: Jedna se o obecné konstatovani. Vzhledem k tomu, Ze plochy vyroby jsou v kontaktu
s obytnou zastavbou, budou v navrhu této zmény provérena pripadna opatieni.

Krajsky urad Stfedodeského kraje, odbor regionélniho rozvoje, Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5, ¢j.
060569/2014/KUSK ze dne 7. 4. 2014

Citace: ,Upozorfiujeme, ze navrh zadani zmény tizemniho planu neni v souladu s PUR, protoze
vymezuje lokalitu A pro vyuZiti — Gzemi rodinné obytné zastavby v ploSe, ktera je celd v zaplavovém
uzemi, ve kterém umistovat zastavbu nelze.”

Vyhodnoceni: V ndvrhu bude provéfena moznost zdstavby v lokalité A, a to na zdkladé vyjadieni
Povodi Labe, s. p. MozZnost vystavby (i ¢astecné) v této lokalité bude samostatné projednano
s prislusnymi organy.

PUR neobsahuje zdkaz umistovani zastavby do zdplavového tizemi. PUR obsahuje v priorité 26 toto

znéni: "Vymezovat zastavitelné plochy v ziplavovych Gizemich a umistovat do nich vefejnou

infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvla$t odiivodnénych pfipadech."”

Citace: ,Ddle upozoriiujeme, zZe vzhledem k tomu, Ze dle Uzemniho planu z roku 2004 a jeho zméné ¢.
1 z roku 2007 je vymezeno pro obec s cca 490 obyvateli asi 11 ha novych zastavitelnych ploch pro
bydleni, které zUstavaji dosud nevyuZity, povazujeme zménu jediné plochy — lokalita B - pro vyuZiti —
Uuzemi drobné vyroby, vybavenosti a sluzeb na dalsi plochu pro bydleni za nevhodné.”
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Vyhodnoceni: Zdlvodnéni zmény vyuZiti zastavitelnych ploch bude odlvodnéno v navrhu
projednavané zmény.

Citace: Krajsky urad upozornuje, ze pokud dosud platny Uzemni plan obsahuje regulativy, jako je napf.
pozadavek na sklon stfech atd., pak dle zdkona €. 350/2012 Sb., kterym se méni stavebni zakon, nesmi
jiz Uzemni plan dle § 43 odst. 3 obsahovat tyto regulativy, nebot nalezi svym obsahem regulaénimu
planu nebo Uzemnimu rozhodnuti a podle prechodnych ustanoveni uvedenych v ¢l. Il pod bodem 4
musi byt pfi nejblizsi aktualizaci nebo zméné z této dokumentace vypustény.”

Vyhodnoceni: Regulativy budou v ndvrhu projedndvané zmény provéreny a v pfipadé regulativ(, které
nesmi byt souédsti tzemniho planu a jeho zmén, budou vypustény.

Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova 329/17, 128 01 Praha 2,
¢j. KHSSC 11957/2014 ze dne 2. 4. 2014

4

Citace: ,, U plochy B smérem k stavajicimu zemédélskému aredlu, fesit plochy ochranné sidelni zelené.”

Vyhodnoceni: Detailni feSeni lokality B bude v navazujici projektové dokumentaci. V textové casti bude
uvedena podminka vysadby ochranné zelené v ¢asti mezi stavajicim zemédélskym arealem a lokalitou
B.

Citace: ,, V dalSim stupni zpracovani tzemné planovaci dokumentace bude stanoven pozadavek organu
ochrany verejného zdravi, aby plocha B byla zatazena do ploch podminéné pfipustného vyuziti pro
bydleni, s tim, Ze pfed povolenim umisténi staveb bude prokazan soulad s pozadavky pravnich
predpist na ochranu zdravi pred hlukem a vibracemi v chranénych prostorech definovanych v § 30
odst. 3 zakona.”

Vyhodnoceni: PoZzadavek na zpracovani hlukové studie bude uveden v regulativech pro pfislusnou
plochu.

Statni pozemkovy Urad, Krajsky pozemkovy Gfad pro Stfedocesky kraj, pobocka Nymburk, Soudni 17/3,
288 02 Nymburk, ¢j. SPU 120268/20014 ze dne 17. 3. 2014

Citace: ,Krajsky pozemkovy urad pro Stfedocesky kraj, Pobocka Nymburk k zaslanému oznameni o
projednavani navrhu zadani zmény €. 2 Uzemniho planu obce Sany sdéluje, ze bude trvat na tom, aby
byly respektovany vysledky pozemkovych Uprav, které byly na ¢asti katastralniho uzemi Sany
provedeny, zapsany a byla vybudovana tzv. spolecna zafizeni.”

Vyhodnoceni: Navrh projedndvané zmény provéri pozemkové Upravy provedené na ¢asti katastralniho
Uzemi Sany.

Vyjadieni ostatnich organizaci, které nejsou dotcenym organem a jsou v nich uplatnény pozZadavky:
Povodi Labe, s. p., V. Nejedlého 951, 500 03 Hradec Kralové, &j. PVZ/14/7337/5i/0 ze dne 10. 4. 2014

Citace: Naseho zdjmu se dotyka lokalita A, jez se nachdazi na levém biehu vyznamného vodniho toku
Cidlina ve stanoveném zaplavovém Uzemi Q100 (vodoprdvnim ufadem stanoveno dne 30. 3. 1999
dopisem &. j. ZP/1649/99-ViA/H8). Dle zpracované studie bude velka ¢ast lokality zatopena
povodniovymi pratoky jiz pFi Qu.
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Objekty v zaplavovém Uzemi musi byt navrzeny a provedeny v souladu s § 9 odst. 1a5a § 15 odst. 2
vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby.

Z dGivodu upresnéni podminek pro vystavbu obytné zastavby pozadujeme predmétnou lokalitu nové
zameéfit a upresnit rozsah zaplavového Uzemi v feSeném Uzemi.

Konecné vyjadreni k navrzenému funkénimu vyuziti lokality A bude vydano po predlozeni
aktualizovaného podkladu.

Vyhodnoceni: V navrhu bude upresnéno uzemi lokality A, a to dle moZnosti méfitka tzemniho planu.
Tato podminka bude samostatné konzultovana v ramci projednavani navrhu tak, aby doslo k vzajemné
dohodé.

Citace: ,Podle § 49 Uplného znéni zdkona €. 254/2001 Sb., o vodach a o0 zméné nékterych zakonl vodni
zakon), jak vyplyva z pozdéjsich zmén a vyhlasky ¢. 178/2012 Sb., kterou se stanovi seznam
vyznamnych vodnich tokd a zplisob provadéni ¢innosti souvisejicich se spravou vodnich tokd, mize
spravce vyznamného vodniho toku uzivat pozemkd sousedicich s korytem toku v Sifce do 8 m od
biehové ¢ary. Uvedené ochranné pasmo pozadujeme podél Cidliny respektovat.”

Vyhodnoceni: Ochranné pasmo vyplyva z platnych pravnich predpist a bude respektovano.

Z ptipominek nevyplynula potieba Upravy projednavaného zadadni Zmény €. 2 tzemniho planu obce
Sany. Predlozené pfipominky budou zohlednény v navrhu Zmény €. 2 Uzemniho planu obce Sany v jeho
textové a grafické c¢asti.

Pozadavky Zadani byly spInény.

Kapitola 07
Soulad navrhu zmény €. 2 izemniho planu obce Sany s Politikou tzemniho
rozvoje Ceské republiky

Navrh zmény €. 2 Gzemniho planu obce sany je provéren z hlediska souladu s kapitolami 2 a 3 Politiky Gzemniho
rozvoje CR ve znéni Aktualizace €. 1 z roku 2015 (dale jen "APUR1").

APUR1 - kapitola 2 - Republikové priority Uzemniho pldnovéni pro zaji$téni udrZitelného rozvoje Gzemi

APUR1 obsahuje celkem 22 priorit, znac¢enych jako ¢lanky 14 a7 32 plus ¢l. 14a, 16a a 24a. Navrhu zmény €. 2
uzemniho planu obce Sany se tykaji priority (event. ¢asti priorit) 14, 14a, 16, 19, 20, 24, 25 a 26, netykaji se jej
priority ¢. 15, 16a, 17, 18, 21, 22, 23, 24a, 27 az 32. Pro posouzeni souladu je v ddle uvedenych ¢astech vyuzito
"Pomicky k uplatfiovani republikovych priorit APUR1", vydané Ministerstvem pro mistni rozvoj CR v Gnoru
2016 (dale jen "Pomuicka"). Podle Pomlcky zavisi mira uplatnéni kazdé priority na charakteru konkrétniho
uzemi a na tom, jaky vztah izemnich podminek byl zjistén v rozboru udrzitelného rozvoje uzemi, zpracovaném
v Uzemné analytickych podkladech.
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Priorita 14

Ve verejném zdjmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury
osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji
znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potrfebami
ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd
cilend ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych pfipadech je tfeba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pfistup k vyvaZzenému
vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovadny jeji stéZejni kulturni, prirodni a uZitné hodnoty. Brdnit upaddni
venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zdsahd.

Jak je priorita respektovdna:

Podle Pomlicky je pfi uplatfiovani této priority nezbytna znalost hodnot Gzemi - hodnoty Gzemi neni mozné
stanovovat libovolné a Gcelové, jejich zjisténi je ukolem UAP (Uzemné analytickych podklad(). Uplatriovani této
priority souvisi s Ukoly Gzemniho planovani uvedenym v § 19 odst. 1 pism. b) a pism. i) stavebniho zakona. k
tomu je nezbytné uvést, ze pfi koncipovani navrhu zmény €. 2 Gzemniho planu obce Sany byly dostatecné
zohlednény hodnoty Gizemi podle UAP (viz kapitola 5 tohoto od(ivodnéni).

Z textu priority vyplyva zvlasté pozadavek na vyvazeny vztah Gzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj zemi,
tedy skutec€nost, Ze nelze uplatiiovat jednostranné pfistupy, které zdlraznuji pouze konzervaci stavajiciho stavu
uzemi a jeho hodnot, ale Ze je nutno zvazovat a vyuzivat postupy, které ddle umoziuji a zachovavaji moznosti
pracovnich pfrileZitosti pro obyvatele v Uzemi a tim i pro zachovani jeho osidleni. K tomuto pozadavku sméfuje i
posledni véta priority, ze které vyplyva, Ze tzv. ,bezzdsahovost” ve venkovské krajiné, ktera by vedla k jejimu
upadku, je v rozporu s ochranou a rozvojem hodnot Uzemi.

V Uzemné planovaci ¢innosti se kromé verejnych zajmu, uplatfiovanych dotéenymi organy na zakladé zvlastnich
pravnich predpis(, uplatiiuje i vefejny zdjem uvedeny ve stavebnim zdkoné v § 18 odst. 4, ktery je upfesiiovan
textem této priority. Cilem Gzemniho planovani je podle § 18 odst. 2 stavebniho zdkona ... dosaZeni obecné
prospésného souladu verejnych a soukromych zdjmi na rozvoji izemi. Organy Gzemniho planovani dle
ustanoveni § 18 odst. 3 stavebniho zdkona koordinuji verejné i soukromé zdmeéry a konkretizuji ochranu
verejnych zajm(. Ochranu nékterych verejnych zdjmu, uplatfiovanou dotéenymi organy, nelze automaticky

nadrazovat ochrané a koordinaci verejnych zajmu, kterou v souladu se stavebnim zdkonem ve své ¢innosti

sleduji organy Uzemniho planovdni a projektanti Uzemné planovaci dokumentace. Pouze ve vyjimecnych

pfipadech, stanovenych zvlastnimi zakony, napf. na Gzemi narodnich park(, mizZe byt prioritné uplatnén takovy
pozadavek, ktery zcela zméni dosavadni charakter tzemi.

Lze tedy konstatovat, Ze priorita 14 je v prvé fadé respektovdna plosnym a prostorovym dopadem navrhované
zmény v porovnani s dosavadnim pravnim stavem Uzemi. Z hlediska plosSného se jedna o dosti nepatrny zasah
do geometrie sidla a na néj navazujici ¢ast krajiny. - vzZité oznaceni za humny; vyraz ,humna“ ¢i ,,za humny“
presel do volné krajiny za stodolami jako prechod mezi zastavénym uzemim a volnou krajinou, kde byval pas
sad( a zahrad, polni cesty a polnosti.

Priorita 14a

Pri planovdni rozvoje venkovskych tzemi dbdt na rozvoj primdrniho sektoru pri zohlednéni ochrany kvalitni
zemédelské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Jak je priorita respektovana:
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Podle Pomtcky se maji pfi vymezovani zastavitelnych ploch v maximalni mozné mire vyuZit plochy
nezemédélské, v pripadé ploch ZPF se ma zohlednit kvalita plidy podle BPEJ tak, Ze pldy s I. a Il. tfidou ochrany
se maji dlisledné chranit, maji se zohlednit investice do pldy a pro sniZeni erozni ohroZenosti Uzemi maji byt
stanoveny podminky pro zachovani ekologicky stabilniho vyuziti Gzemi.

Navrhovany zabor zemédélské pldy (lokalita Z.2.C se netyka kvalitni zemédélské pldy. Z hlediska sniZovani
erozni ohrozenosti Uzemi je v textu navrhované zmény €. 2 uplatnéna fada opatreni, jejichz aplikace
bezpochyby prispéje ke zvraceni nynéjsiho nepfili§ pozitivniho stavu, co? plati vieobecné pro celé tzemi CR.

Priorita 16

Pri stanovovadni zpusobu vyuZiti izemi v uzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim resenim
pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty
uzemi. Pri freseni ochrany hodnot tuzemi je nezbytné zohledriovat také poZadavky na zvysovani kvality Zivota
obyvatel a hospoddrského rozvoje izemi. Vhodnad feseni tzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spoluprdci s
obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s ur¢enim a charakterem oblasti, os, ploch a koridort(i vymezenych v
PUR CR.

Podle Pomluicky priorita 16 klade ddraz na to, Ze nelze nadfazovat neodivodnéné a bez zvazeni vsech souvislosti
udrzitelného rozvoje pouze néktery ze zajm( (at vefejny nebo soukromy). Uzemni rozvoj ve smyslu ¢l. (3) PUR
je konsensudini obecné prospésny rozvoj hodnot tizemi CR a proto je nutno posuzovat jej komplexné, a to jak s
ohledem na zdméry rozvoje obce i vSech partner(, ktefi jej ovliviiuji a podileji se na ném, tak i v mezich limit
vyuZiti Gzemi, zjisténych v UAP a doplriujicich prizkumech a rozborech.

Priorita 16 je navrhem zmény €. 2 respektovana - historicky a kulturné cenné plochy a architektonicky i
urbanisticky vyznamné stavby jsou zohlednény, a ke vSem témto skute¢nostem se jako nedilna soucdst
navrhované zmény €. 2 Uzemniho planu obce Sany vztahuji odpovidajici parametrické pozadavky.

S ohledem na mikrocharakter navrhovaného zasahu nebylo vyuzito chvalyhodného doporuceni oslovovat v této
véci obCany postupnymi kroky a metodami - anketami, sociologickymi Setfenimi, védeckymi kolokvii,
interaktivnimi vystavami, internetovymi animacnimi relacemi a tak dale.

Priorita 19 (Cast)

Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovdni verejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a uspordddni tzemi usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu
a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zdjmu na rozvoji izemi omezuje negativni dusledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tuzemi.

Podle Pomlicky je revitalizace opusténych areal(l a ploch jednim z nejdulezitéjsich ukoll v Gzemnim planovani.
Nové plochy predevsim pro vyrobu a skladovani a ob¢anské vybaveni by se mély vymezovat az po prikazu, Ze
nelze vyuzit opusténé plochy. Pokud se v obci takové plochy nachazeji, mélo by byt soucasti dopliujicich
prazkumi a rozbord ovéreni jejich mozné vyuZitelnosti. V této souvislosti je nutno neopomijet i ustanoveni § 55
odst. 4 stavebniho zdkona, které uklada pfi zméné tdzemniho planu prokazat nemoznost vyuziti jiz vymezenych
zastavitelnych ploch. Je-li pro posileni hospodarského rozvoje obce nezbytné vymezit nové zastavitelné plochy,
je nutno preferovat umistovani zastavitelnych ploch v ndvaznosti na zastavéné izemi, do lokalit s niz$im
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stupném ochrany pudy, s co nejmensim rozsahem vlivi na Zivotni prosttfedi a s nizkymi naroky na vefejnou
infrastrukturu.

Obce pfi naplfiovani této priority vychazeji z ustanoveni priority v ZUR a z poznatkéi z UAP obce. S ohledem na
tato zjisténi stanovi obce jiz v zadani tzemniho planu pozadavky na feSeni brownfields, ochranu nezastavéného
Uzemi a ochranu verejné zelené (vyhl. ¢. 500/2006 Sb., pril. ¢. 6 a), b)). Priorita se pak v feSeni izemniho planu
uplatni zejména vymezenim ploch prestavby a vymezenim systému sidelni zelené (vyhl. & 500/2006 Sb., pfil. ¢&.
7, odst. 1 pism. c)).

Priorita je respektovdna.

Priorita 20 (zavérecna Cast)

V ramci uzemné pldnovaci ¢innosti vytvdret podminky pro ochranu krajinného rdazu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a vytvdret podminky pro vyuZiti prirodnich zdrojd.

Priorita se podle pomlcky uplatni zejména ndvrhem verejné prospésnych staveb a opatreni podporujicich
zvyseni retenéni schopnosti krajiny, zejména v zaplavovych tzemich (vyhl. ¢. 500/2006 Sb., pril. €. 7, odst. 1
pism. g), h)).

Priorita je respektovana.

Priorita 24 (druha cast)

MoZnosti nové vystavby posuzovat vZdy s ohledem na to, jaké vyvold ndroky na zmény verejné dopravni
infrastruktury a verejné dopravy. Vytvdret podminky pro zvysovdni bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovadni jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvdret v uzemi
podminky pro environmentdlné setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).

Podle pomucky je nutno prepravni naro¢nost prostfednictvim Gzemné planovaci ¢innosti regulovat, cozZ se tyka
suburbanizacénich zasah( do struktury sidel. V tzemnim planu se priorita uplatni zejména:

¢ vymezenim koridorl dopravni infrastruktury véetné podminek pro jejich umistovani (vyhl. . 500/2006 Sb.,
pril. ¢. 7, odst. 1 pism. d));

¢ podporou rozvoje cyklistické dopravy vymezenim koridort pro vybudovani sité cyklostezek v obcich v
navaznosti na ZUR (vyhl. & 500/2006 Sb., pfil. & 4, odst. 1 pism. d)).

V mnoha pfipadech se obce sdruzuji do mikroregion(l a spoleéné vytvareji programy rozvoje mikroregiona /
strategie rozvoje mikroregiont. Soucasti téchto rozvojovych dokumentt byvaji i rozvojové zameéry, tykajici se
budovani sité cyklostezek. V téchto ptipadech je pak vhodné i tyto rozvojové zaméry s Uzemné planovaci
dokumentaci vzdjemné koordinovat.

Priorita je respektovana.

Priorita 25
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Vytvdret podminky pro preventivni ochranu tuzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a prirodnimi
katastrofami v tzemi (zdplavy, sesuvy pldy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah pripadnych skod. Zejména
zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovdni staveb a opatreni na ochranu pfed povodnémi a pro
vymezeni tzemi urcenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvdret podminky pro zvyseni pfirozené retence
srdZkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci
vod. V zastavénych tzemich a zastavitelnych plochdch vytvdret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani tucinkd povodni.

V pomdicce je uvedeno, Ze prirodni katastrofy plsobi kaZzdoro¢né znacéné skody s vaznymi nasledky na Zivoty a
zdravi lidi, hospodafstvi, sidelni strukturu a krajinu, a Ze rGzné druhy, rozsah a intenzita lidského vyuzivani
zplsobuje ohrozeni velkych ploch plidy nenapravitelnymi ztratami jeji struktury a funkce. Ukolem Gzemniho
pldnovani je proto zabezpedit preventivni opatieni s cilem minimalizace rozsahu skod a vytvofit méné
zranitelnou sidelni strukturu. V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach se maji vytvaret podminky pro
zadrzovani destovych vod doplnénim vhodné zelené véetné technickych feseni ve vztahu na feseni
kanaliza¢niho systému a s ohledem na hydrogeologické podminky uzemi.

Pozadavky uvedené v této priorité souvisi se zjisténimi z UAP obci (predeviim jevy ¢. 47, 50, 51, 52, 54, 62).

Uplatnovani této priority souvisi s cilem Uzemniho planovani, uvedenym v § 18, odst. 5 stavebniho zakona "V
nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a jind opatreni ... pro sniZovdni
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovadni jejich disledkd ...."

V Gzemnim planu je nutno pro naplnéni této priority:

» vymezit plochy pro protierozni opatreni, ochranu pted povodnémi apod. (vyhl. ¢. 500/2006 Sb., pfil. ¢. 7, odst.
1pism. e));

* vymezit vefejné prospésné stavby nebo verejné prospésna opatreni, uréena k fizenym rozlivim povodni (vyhl.
¢. 500/2006 Sb., pril. €. 7, odst. 1 pism. g), h));

¢ vymezit plochy morfologicky, geologicky a hydrologicky vhodné pro akumulaci povrchovych vod (LAPV) v
souladu s Generelem Uzemi chranénych pro akumulaci povrchovych vod;

¢ vymezit plochy, ve kterych je potizeni a vydani regulacniho planu podminkou pro rozhodovani o zménach
jejich vyuZiti (vyhl. & 500/2006 Sb., pfil. & 7, odst. 2 pism. c)) k FeSeni rizikovych Gzemi na Grovni obce a v zadani
tohoto dokumentu stanovit pozadavky na ochranu pred povodnémi a jinymi rizikovymi ptirodnimi jevy (vyhl. ¢.
500/2006 Sb., pril. ¢. 9, odst. 1 pism. h));

¢ vymezit plochy, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti Uzemni studii podminkou pro rozhodovani o jejich
vyuZiti, a to ve zvlasté ohroZzenych Gzemich tak, aby byla minimalizovana rizika pripadnych katastrof (vyhl. ¢.
500/2006 Sb., pril. ¢. 7, odst. 2 pism. b));

e v ramci reSeni urbanistické koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené a koncepce verejné infrastruktury vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani Gucink povodni (vyhl. & 500/2006 Sb., pfil. €. 7, odst. 1
pism. c), d));

e pfi vymezovani stavebnich pozemk( na plochach je nutno dodrzZet ustanoveni vyhl. 501/2006 Sb., ve znéni
vyhl. 269/2009 Sb., §20 odst. 5 pism. c) a §21 odst. 3.

Priorita je respektovana.
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Priorita 26

Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tdzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimecnych a zvldst oduvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro prfemisténi zastavby
z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod.

V Pomlcce je velice spravné (!!!) na prvém misté uvedeno, Ze otazky ochrany pred povodnémi jsou obsazeny
predevsim v zakoné ¢. 254/2001 Sbh., o vodach a o zméné nékterych zdkonu (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpisu.

Zaplavové Uzemi je administrativné uréené uzemi, které mdze byt pfi vyskytu pfirozené povodné zaplaveno
vodou. Rozsah je povinen stanovit na navrh spravce vodniho toku vodopravni Urad, a to zpravidla véetné

vymezeni aktivni zény zaplavového Gzemi. Zakon o vodéch stanovi striktné, jaké stavby mohou byt umistovany
a jaké ¢innosti nesmi byt provadény v aktivni zéné zaplavovych Uzemi.

Zaplavové Uzemi véetné aktivni zony je jeden z vyznamnych limitd vyuZiti Gzemi.

Mimo aktivni zénu ve stanovenych zaplavovych a ostatnich zndmych inundacnich dzemich mohou byt
povolovany stavby pouze se souhlasem ptislusného vodopravniho Gradu a pouze za podminek jim stanovenych.

Neni nutné, ani prakticky mozné, aby v zaplavovych tzemich (mimo aktivni zonu) nebyly navrhovany a
povolovany stavby, a to zejména v zastavénych Gzemich obci. Priorita 26 vsak dbd na to, aby se nové
zastavitelné plochy vymezovaly pfednostné mimo zdplavova Uzemi a v zaplavovych Uzemich pouze ve
vyjimecnych a odlvodnénych pfipadech. Takovym "vyjimeénym a oddvodnénym pripadem" muze byt napt.
obec, jejiz prevazna ¢ast se nachazi v zaplavovém Uuzemi a vymezeni zastavitelnych ploch mimo zaplavové
Uzemi by znamenalo neZadouci suburbanizaci se vSemi dlsledky s tim spojenymi; mlzZe to byt rovnéz ptipad,
kdy vymezeni ploch mimo zaplavové tzemi koliduje s vefejnym zajmem na ochrané zemédélského pldniho
fondu (napf. by doslo k zdboru pdd 1. tf. ochrany) a podobné. | v téchto pfipadech je nezbytné, aby divody pro
vymezeni zastavitelnych ploch v zaplavovém Uzemi byly naleZité provéreny a komplexné posouzeny z hlediska
prevazujicich vetfejnych zajm(, napf. zpracovanim a vyhodnocenim rliznych variant umisténi zastavitelné
plochy, parametr(l zastavby na ni a jeji hustoty, s posouzenim jejiho ohroZeni a skod v pfipadé povodni a
provérenim opatreni k snizeni jejich disledkd. Dale priorita dba na to, aby v systému ochrany pfed povodnémi
byla upfednostnéna realizace takovych technickych opatfeni, jejichz vysledkem by bylo zvySovani retencni
schopnosti krajiny.

Zkugenosti z minulych povodni v CR ukazuji, Ze v fadé ptipad( se obnovuje zastavba v Gizemich s vysokou mirou
vzniku povodriovych skod. Jednim z divod( (kromé dlvod( ekonomickych) je nepfipravenost dalsich
zastavitelnych ploch, do kterych by mohla byt zéstavba premisténa. Ukolem Gzemniho planovéni je v
takovychto uzemich, v souladu s § 19, odst. 1 pism. g) stavebniho zdkona vytvadret v uzemi podminky pro
sniZovdni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovdni jejich disledkd ...

Zasadnim limitem vyuziti Gzemi jsou vymezené aktivni zony zaplavového uzemi, kde neni mozné navrhovat
Zadné zastavitelné plochy. Obce museji:

¢ vymezit plochy a koridory pro verejné prospésné stavby a opatreni k zajisténi protipovodrnové ochrany a pro
zvyseni retence Uzemi (vyhl. ¢. 500/2006 Sb., pfFil. ¢. 7, odst. 1, pism. g), h)),

* v pfipadé, Ze jsou v UP vymezeny zastavitelné plochy v zaplavovém tzemi, je nezbytné tyto piipady fadné
odlvodnit, a to i z hlediska ucelnosti umistovani vefejné infrastruktury financované z vefejnych rozpoétl a
obnovovani té, kterd je opakované povodnémi poskozovana (vyhl. ¢. 500/2006 Sb., pfil. ¢. 7, ¢dst 1., odst. 1,
pism. c)).

V teseni Uzemniho planu je pak mimo jiné nutno vymezit plochy a stanovit podminky pro zménu jejich vyuZziti
tak, aby bylo minimalizovano riziko vzniku povodnovych skod (vyhl. & 500/2006 Sb., pfil. & 7 odst. 1 pism. e)).
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Priorita je respektovana.

Ostatni priority s navrhem zmény €. 2 Uzemniho planu obce Sany nesouviseji.

Celkovy zaveér

Ndvrh zmény &. 2 Gzemniho pldnu obce Sany je souladny s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
Aktualizace & 1 (APUR1) z roku 2015.

PUR CR - kapitola 3 - Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Obec Sany je soucasti rozvojové osy 0S4. Na obec Sany se vztahuje nize uvedené:
I. Z hlediska subkapitoly 3.1 "Vychodiska" plati, Ze:

1) podle ¢l. 33 jsou rozvojové osy (spolecné s rozvojovymi oblastmi) vymezeny v Uzemich s predpokladem
zvySenych pozadavkl na zmény v Gzemi;

2) podle ¢l. 34 je nutno vytvaret, udrzovat a koordinovat Uzemni pripravenost na zvysené pozadavky zmén
v Uzemi a pfi respektovani republikovych priorit Uzemniho planovani umoznovat odpovidajici vyuzivani tzemi a
zachovani jeho hodnot;

3) podle ¢l. 37 Ize zvySené pozadavky na zmény v Uzemi oCekavat v souvislosti s dopravni vazbou na kapacitni
silnice (v tomto pfipadé na dalnici D11) pti spoluplsobeni rozvojové dynamiky pfislusnych center osidleni (v
tomto pripadé se jedna o Podébrady).

Shrnuti vychodisek podle vyse uvedenych ¢lanka:

V obci Sdny Ize s ohledem na naleZitost do rozvojové osy predpokladat zvySené pozadavky na zmény v tzemi.
Neexistuje zdsadni prekazka (kromé minéni nékterych pracovnikd krajského Uradu), pausalné vylucujici zvysené
(a tedy vyssi nez obvyklé) poZzadavky. Jejich charakter nelze a priori stanovovat a nelze proto a priori nékteré
typy zmén nedlvodné vylucovat, popfipadé jejich prijeti klast pfekazky. Jde tedy spiSe o nenaruseni ducha
obce, ktery je rozpoznatelny (oviem obtizné definovatelny), nenaruseni harmonie a nevyboceni ze staletimi
ovéreného radu. Zménou ¢. 2 Uzemniho planu obce Sany jsou definovany takové pozadavky, aby tyto zasady
mohly byt

Jinymi slovy: podstata spravného pfistupu viilbec nespociva v omezovani zastavitelnych ploch, jejichz
obsazovani zastavbou se v Zadném pripadé nebude fidit iraciondlni regulaci, ale bude se vzdy fidit pfirozenymi
a racionalnimi lidskymi potfebami. Legitimni podminkou ovsem je, aby se toto vse uskutecnovalo s respektem k
hodnotam.

1. Z hlediska subkapitoly 3.2. "Koncepce" plati, Ze:

1) podle ¢l. 38 je nutno zejména pfi rozvoji bydleni rozhodovat a posuzovat zaméry na zmény v Gzemi ve vSech
rozvojovych osach (a rozvojovych oblastech) tak, aby byl upfednostnén rozvoj uvniti zastavéného tzemi, aby se
predchazelo prostorové socialni segregaci, fragmentaci a aby pro rozvoj bydleni nebyly zabirany plochy verejné
pristupné zelené. Ostatni body tohoto ¢lanku se pfi rozhodovani a posuzovani v obci Sany z hlediska navrhu
zmény €. 2 uzemniho planu obce Sany neuplatni;

2) podle ¢l. 39 je povinnosti umoziiovat intenzivni vyuZivani Gzemi v souvislosti s rozvojem verejné
infrastruktury pfi respektovani republikovych priorit Uzemniho planovani ..., a tim pfispivat k zachovani
charakteru uzemi mimo rozvojové osy (a rozvojové oblasti).
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Shrnuti podle vyse uvedenych ¢lanku:

Rozvoj bydleni, kterym je mozné rozumét umistovani novych staveb pro bydleni, eventudiné formou pfistavby
nebo nastavby zmény stavajicich staveb pro bydleni, eventudlné jinych staveb, ma byt prednostné smérovan do
zastavéného Uzemi. V pripadé malé obce je tato nepochybné spravna zdsada na rozdil od vétsich a velkych
mést aplikovatelna velmi omezené. V zastavéném Uzemi obce Sany je prakticky vylouceno prostiednictvim
uzemniho planu tuto preferenci stanovit napfiklad tak, Ze pokud existuje parcela (zahrada) nad 1000 nebo 1200
m2, bude na ni ke stavajicimu domu pozadovana Uzemnim planem dalsi stavba pro bydleni, a teprve pak bude
mozné "stavét za humny". Takovéto a jiné podobné nesmysly se bohuzel obcas rodi v hlavach nékterych
horlivcll, obdivovatell totalitnich praktik a socialnich inZenyrd. Je to vsak zcela neptipustné.

Ndvrhem zmény €. 2 Uzemniho planu obce Sany nedochazi ke vzniku podminek pro prostorovou socialni
segregaci, fragmentaci ani k zaboru ploch verejné pfistupné zelené.

Kapitola 08
Soulad navrhu zmény €. 2 izemniho planu obce Sany s izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem jsou Zasady Gzemniho rozvoje Stiedoceského kraje (ZUR SK)
ve znéni 1. aktualizace (AZUR1).

Predmétem AZUR1 bylo fedeni délnice D3 (Praha — Ceské Bud@jovice) a souvisejicich staveb na tizemi
Stiedoceského kraje. O vydani AZUR1 rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje usnesenim €. 007-
18/2015/ZK ze dne 27.7.2015.

ZUR SK byly vydany dne 7. Ginora 2012 usnesenim Zastupitelstva Stfedoceského kraje ¢. 420/2011/ZK ze dne
19. prosince 2011. U¢innosti nabyly dne 6. bfezna 2012.

Pro ndvrh zmény €. 2 izemniho planu obce Sany plyne:

Obec Sany leZi na rozvojové ose 0S4 Praha — Podébrady/Kolin — Hradec Kralové/Pardubice (- Wroclaw). Ze
zasad pro usmérnovani tzemniho rozvoje a rozhodovani o zméndch v izemi pro obec Sany vyplyva urychlit
dostavbu silnic navazujicich na délnici D11, zejména 11/238 Dobsice — Opocnice, tj. vymezit, resp. zachovat
koridor pro stavbu silnice 11/328.

Podminky vyplyvajici z polohy obce Sany v rozvojové ose 0S4 jsou ve zméné €. 2 respektovany.

1) podle ¢l. 4.1.2.1. (Silni¢ni doprava), odst. 142, polozka 120 se vymezuje koridor pro umisténi stavby D149 -
silnice €. 11/328 v Useku Dobsice - Opocnice.

Ndvrh zmény €. 2 tzemniho planu obce Sany je souladny s uvedenym pozadavkem tim, Ze koridor je v
prislusném Sitkovém rozsahu 180 metr( vymezen, resp. ta jeho ¢ast, kterd zasahuje do Uzemi obce Sany. Pro
vymezeni Gzemniho rozsahu koridoru neni vyuZito ustanoveni ¢l. 138, podle kterého lze sitky silni¢nich koridor(
zmensit s ohledem na hodnoty Gzemi a konfiguraci terénu. Zapadni hranice koridoru je na zapadni strané
zakreslena presné podle grafické ¢asti ZUR SK, resp. AZUR1.
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2) podle ¢l. 4.1.2.2. (Zelezni¢ni doprava), odst. 148 pism. c) se na Zelezni¢ni trati ¢. 231 - Velky Osek vymezuje
jako Uzemni rezerva koridor pro pfimé propojeni na trat ¢. 020 ve variantach a, b.

V ZUR je zpfesnéna trat ¢. 231 Praha Vysocany — Lysa nad Labem jako koridor pro vefejné prospésnou stavbu
D207, navazujici na trat €. 232 Lysé n. L. - Milovice - Cachovice (VPS D212), trat ¢. 071 Nymburk - Mlad4
Boleslav (VPS D213), které jsou souéasti koridoru KD1 (PUR 2008).

Ndvrh zmény €. 2 tzemniho planu obce Sany je souladny s uvedenym pozadavkem tim, Ze koridor je v
pfislusném rozsahu vymezen.

3) podle ¢l. 4.4. (Plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho uzemniho systému ekologické stability), odst.
192 pism. b) se vymezuje osa nadregionalniho biokoridoru K70 Zehuriska obora - Polabsky luh s primétem do
Uzemi obce Sany a podle pism. c) se vymezuji ochranné zény nadregionalnich biokoridort v rozsahu 2 km na
obé strany od této osy.

Navrh zmény €. 2 Gzemniho planu obce Sany je souladny s uvedenym pozadavkem tim, Ze osa nadregionalniho
biokoridoru je respektovana. Ochrannd zéna nadregiondlniho biokoridoru je vymezena s tim, Ze jeji vnéjsi
hranice jsou upresnény v souladu s ustanovenim ¢l. 4.4. odst. 195, pism. b) - vymezeni zény je zpfesnéno tak, ze
prostorové parametry mohou byt jednoduse dodrzeny.

4) podle ¢l. 4.4. (Plochy a koridory nadregiondlniho a regionalniho Uzemniho systému ekologické stability), odst.
193 pism. a) se vymezuje regionalni biocentrum 1877 U Cidliny s primétem do Uzemi obce Sany.

Navrhem zmény €. 2 Gzemniho planu obce Sany nebylo potfebné biocentrum vymezit, nebot se tak stalo jiz
zménou ¢. 1 Uzemniho planu obce Sany a zménou ¢. 2 je respektovano.

5) podle ¢l. 4.4. (Plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho uzemniho systému ekologické stability), odst.
195 pism. a) se stanovuje tkol zpresnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridord v
souladu s metodikou USES a pozadavky specifickych oborovych dokumentaci (UTP R a NR USES CR — MMR CR a
MZP CR, 1996, v¢&. pozdéjéich zmén a aktualizaci) tak, aby byly dodrieny minimalni parametry a zaji$téna jejich
funkénost.

Ndvrh zmény €. 2 izemniho planu obce Sany je souladny s uvedenym pozadavkem tim, Ze pozadované prvky
uzemniho systému ekologické stability jsou vymezeny. Biocentrum 1877 (viz vySe) tim neni dotéeno. Minimalni
Sitka osy nadregiondlniho biokoridoru K70 odpovida Sifce regiondlniho biokoridoru pfislusného typu, a to je 40
metrd. Maximalni $ite ochranné zény nadregiondlniho biokoridoru je stanovena 2 km napfi¢ od osy
nadregionalniho biokoridoru po obou stranach. Bylo vyuzito moznosti tuto zénu zuzit v mistech, kde nejsou
potencialni podminky pro existenci pfislusnych typ( ekosystému, cozZ je podstatnd ¢ast naraznikové zény na
Uzemi obce Sdny. Mimo jiné i proto bylo vymezeno tzv. pasmo ficni krajiny.

6) podle ¢l. 6. (Vymezeni cilovych charakteristik krajiny), odst. 204 nalezi obec Sany do krajinného typu N -
krajina relativné vyvazena. Podle odst. 206 jsou stanoveny tyto zakladni zasady péce o krajinu pfi planovani
zmén v Uzemi a rozhodovani o nich (vybrany relevantni soucasti):

a) chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu krajinnych prvku
charakteristickou pro jednotlivé typy a pozitivni charakteristiky krajinného razu;

b) rozvijet retencni schopnost krajiny;
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d) preferovat vyuziti rezerv v zastavéném Gzemi sidel, zejména proluk a prestavbovych Gzemi pred
vymezovanim zastavitelnych ploch v krajiné.

Navrh zmény €. 2 tzemniho planu obce Sany je souladny s uvedenymi pozadavky tim, ze
a) nesnizuje hodnotu krajiny a ovlivriuje charakteristiky krajinného razu zanedbatelnym zplsobem,
b) rozviji retencni schopnost krajiny,

d) i pfes vymezeni nové zastavitelné plochy v krajiné o plosné vymére 0,7 hektaru preferuje vyuZziti rezerv v
zastavéném Uzemi a s ohledem na pfirozené preference stavebnikll zejména predpoklada vyuziti dosud
neobsazenych zastavitelnych ploch.

7) podle ¢l. 6. (Vymezeni cilovych charakteristik krajiny), odst. 207 je pro Uzemni planovani stanoven tkol
upresnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy v izemnich planech.

Ndvrh zmény €. 2 tzemniho planu obce Sany je souladny s uvedenym pozadavkem tim, Ze upfesniuje zasady
péce o krajinu nové vlozenym textem do ¢lanku 9.

8) podle ¢l. 6. (Vymezeni cilovych charakteristik krajiny), subclanku 6.6. (Krajina relativné vyvazena - N) je z
hlediska cilovych charakteristik tato krajina krajinou s relativné pestrou skladbou zastoupenych druht
pozemkd, a soucasné krajinou, kde neprevazuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy. Pro
pldnovani zmén v Uzemi a rozhodovani o nich jsou stanoveny tyto zasady:

a) dosazeni relativné vyvazeného pomeéru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;
b) zmény vyuZiti Gzemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit dosaZzeni vyvazeného stavu.

Navrh zmény €. 2 Gzemniho planu obce Sany je souladny s uvedenym pozadavkem tim, Ze nestanovuje
nemoznost zvysit stupen ekologické stability pozemku zménou jeho vyuziti. To plati zejména pro pozemky orné
pady. S ohledem na stavajici stupen ekologické stability je najisto moZzné vyloucit nebezpeci degradace krajiny
zménami vyuZiti jak je uvedeno vyse.

9) podle ¢l. 7. (Vymezeni verejné prospésnych staveb... atd.), subc¢lanku 7.8. (Vefejné prospésna opatient -
uzemni systém ekologické stability), odst. 237 se vymezuje jako verejné prospésné opatieni koridor
nadregionalniho biokoridoru NK 70 Zehuriské obora - Polabsky luh.

Navrh zmény €. 2 tzemniho planu obce Sany je souladny s uvedenym pozadavkem tim, Ze v nové vloZzeném
¢lanku B-17 (Vymezeni verejné prospésnych opatreni) se vymezuje jako verejné prospésné opatreni koridor
nadregionalniho biokoridoru NK 70 Zehuriska obora - Polabsky luh.

10) podle ¢l. 8. (Stanoveni pozadavk( nadmistniho vyznamu na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci),
subdlanku 8.1. (PoZzadavky na koordinaci ploch a koridor( verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatreni), odst. 238 je stanoven poZadavek na koordinaci pfi zpfesiovani ploch a koridord vefejné prospésnych
opatreni NK 70 a RC 1877.

Navrh zmény €. 2 tzemniho planu obce Sany je s uvedenym pozadavkem plIné souladny.
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Za vyznamné civiliza¢ni hodnoty Stfedoceského kraje jsou povaZzovany: nadmistni silni¢ni sit tvofena dalnicemi
D1, D5, D8, D11, rychlostnimi komunikacemi R1, R4, R6, R7, R10 a vyhovujicimi Useky silnic I. tfidy ¢. 3, 9, 12,
16, 18,32 a 38.

Uzemi obce Sany se tykd dalnice D11, kterd je v tomto Useku v provozu a ve zméné €. 2 je respektovana véetné
jejiho ochranného pasma. Dil¢i zmény nezasahuji do ochranného pasma délnice D11.

Zaplavova Uzemi jsou stanovena na vodnich tocich, uvedenych v tabulce v textové ¢asti ZUR SK.

V obci Sdny je vymezeno zdplavové Gzemi feky Cidliny, které bylo nové vyhldseno a zména €. 2 je s timto novym
vymezenim v souladu.

Ze zdroji CHMU vyplyva, e v severozapadni ¢asti obce Sany se nachazi vrt VP0429 a svym okrajem zasahuje do
severozapadniho vybézku obce Sany vrt VP0430. Vrty jsou zakresleny v koordinaénim vykresu dle udaja
ziskanych z CHMU.

Z vyse uvedeného textu vyplyva, Ze obec Sany svou polohou na rozvojové ose 0S4 je limitovany predevsim
stavbou délnice D11 a koridorem pro silnice 11/328. Rovnéz je v Gzemi lokalizovana Gzemni rezerva pro koridor
pro Zelezniéni trat ¢. 231 — Velky Osek.

Z podminek ochrany ptirody vyplyva vymezeni nadregiondlniho biokoridoru NRBK 70 vcéetné jeho ochranného
pasma a regionalniho biocentra 1877 U Cidliny. Uzemim obce Sany protéka vodni tok Cidlina, na kterém je nové
stanoveno, resp. upraveno zdplavové Uzemi. Na severozdpadé Uzemi se nachazeji vrty, které zasahuji do obce
Sany svym vymezenim, popf. ochrannym pasmem.

Zména €. 2 je v souladu s témito vymezenimi vyplyvajicimi ze Zdsad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.

Kapitola 09

Soulad navrhu zmény €. 2 tzemniho planu obce Sany s cili a tkoly tzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Cile Uzemniho planovani jsou obsahem § 18 zdkona ¢.183/ 2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu
(dale jen ,stavebni zakon“), ukoly izemniho planovani jsou obsahem § 19 stavebniho zdkona.

Podle § 18 odstavce 1 je cilem uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich.

K odstavci 1:

Soucasné dobé odpovidajici pfedpoklady pro vystavbu v obci Sany byly vytvoreny jiz vlastnim Gdzemnim planem
a zménény jeho zménou €. 1. Navrhovanou zménou €. 2 by mélo dojit k nepodstatnému rozsiteni zastavitelnych
ploch. Predpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi (podrobnéji - viz dalsi ¢asti tohoto odlvodnéni) jsou zajistény.
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Naopak - je prakticky nepredstavitelné, Ze by zménou €. 2 Uzemniho planu obce Sany (zvlasté z hlediska jeji
vécné podstaty) byly pfislusné predpoklady ohroZeny ¢i zpochybnény. Oba predpoklady je nutné vnimat ve
vzajemném vztahu.

Podle odstavce 2 Uzemni planovani zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi soustavnym a
komplexnim feSenim tcelného vyuZiti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného
souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi. Za tim Ucelem sleduje spoleéensky a hospodarsky
potencidl rozvoje.

K odstavci 2:

Hledisko ucelného vyuziti Uzemi je spole¢né s definovanim vhodného prostorového usporadani uzemi jednou
z podstatnych soucdsti navrhované zmény ¢. 2 Uzemniho planu obce Sany. Vychazi se pfitom z poznatkd o
spole¢enském a hospodarském potencidlu rozvoje, presnéji fre¢eno z poznatku, Ze neexistuji relevantni divody
domnivat se, Ze vécnou podstatou navrhované zmény byl narusen soulad vefejnych a soukromych zajma.

Odstavec 3 neni z podstaty véci pfedmétem tohoto oddvodnéni.

Podle odstavce 4 Gzemni planovani ve verejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty
uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi; pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych
pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného
uzemi.

K odstavci 4:

Je nepochybné, ze Uzemni plan je optimdlnim ndstrojem ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
hodnot Uzemi, a ochrany urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Ochrana nemuze byt
chapana ve smyslu konzervace, ale jako nedilna soucast ohleduplného uzivani. Protoze rostouci ,,naroky”
prakticky kazdého jednotlivce, rodiny a spolecenstvi na vSseobecny komfort, na stale vétsi a vétsi prostor a na
stdle vétsi spotfebu toho, co ¢lovék sam nestvofil a o co se sdm nepficinil, jsou spojeny s postupné klesajici
Uctou vSeho druhu, je vcelku pfirozené, Ze vyvazena ochrana je nezbytna. V moznostech obce je
prostfednictvim vlastniho tzemniho planu alespon navodit atmosféru potieby chranit konkrétni hodnoty a pfi
rozvoji obce je mit na zfeteli. Nelze to vsak Cinit pfilis jednoduchymi (primitivnimi), kratkodechymi a
primocarymi zpusoby, ale je nutné, aby se mnohé véci postupné dostavaly do Sirsiho povédomi.

V zavéru odstavce 4 jsou formulovany jedny z nejpodstatnéjsich zakonnych cill Gzemniho planovani. Jde o
urceni podminek pro hospoddarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiSténi ochrany nezastavéného uzemi a
nezastavitelnych pozemka.

K otdzce hospodarného vyuzivani zastavéného Uzemi: Ize konstatovat, Ze zastavéné Uzemi obce je vyuzivano
hospodarné, jak bylo uvedeno, a jeho mira vyuziti odpovida béznym zvyklostem. Tuto skutecnost je
pochopitelné zapotfebi vnimat ve vétsim ¢asovém Useku, pficemz vyraz ,hospodarné” by bylo vhodné
povazovat za legislativné neadekvatni. Hospodarnost tak, jak je zakonodarcem zamyslena, je objektivné
nevyjadritelna.

Nezastavéné Uzemi je samostatnym pojmem, presné definovanym v § 2 pism. f) stavebniho zdkona, podle
néhoz nezastavénym Uzemim se rozumi pozemky nezahrnuté do zastavéného Uzemi nebo do zastavitelné
plochy.
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Posledni vétou se stanovuje, Ze zastavitelné plochy se maji vymezovat s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a
miru vyuziti zastavéného Gzemi. K tomu je nutné uvést, Ze zastavitelné plochy jsou na Uzemi obce Sany
vymezeny v poddimenzované formé z hlediska potencialu. Jakykoli pfipadny narlst zastavitelnych ploch v
zajmu docileni vSestranné rovnovazného stavu nardzi na mocenské nastroje a tvrdy uredni odpor.

Podle odstavce 5 Ize v nezastavéném Gzemi v souladu s jeho charakterem umistovat pouze uréité stavby,
zafizeni, a jind opatieni v pfipadech, pokud je Uzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

K odstavci 5

PFislusné ¢lanky navrhu €. 2 zmény Uzemniho planu obce Sany presné stanovuji pripustnost staveb, zafizeni a
jinych opatfeni v nezastavéném Uzemi.

K odstavci 6

Odstavec 6 neni z podstaty véci pfedmétem tohoto oddvodnéni.

Podle & 19 odstavce 1 stavebniho zakona je Ukolem Uzemniho planovani zejména
a) zjistovat a posuzovat stav Uzemi, jeho ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,
b) stanovovat koncepci rozvoje Gzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi,

c) provérovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy,
rizika s ohledem naptiklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu Gzemi, vliv na vetrejnou
infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani tzemi
a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a reSeni staveb,

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s
ohledem na stdvajici charakter a hodnoty Uzemi,

f) stanovovat poradi provadéni zmén v Uzemi (etapizaci),

g) vytvaret v Uzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani
jejich dlsledk, a to pfirodé blizkym zplsobem,

h) vytvaret v Uzemi podminky pro odstranovani dlsledkd nahlych hospodarskych zmén,
i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

j) provérovat a vytvaret v Gzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostiedki z verejnych rozpoctl na
zmény v Uzemi,

k) vytvaret v Gzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,
I) uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do uzemi,

m) vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle zvlastnich pravnich predpist pfed negativnimi vlivy zdamérd na
uzemi a navrhovat kompenzacni opatteni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak,

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani ptirodnich zdrojd,

o) uplatriovat poznatky zejména z obor( architektury, urbanismu, izemniho planovani a ekologie a pamatkové
péce.
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K jednotlivym ¢astem § 19 odstavce 1:

ad a) stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty byly vyhodnoceny a spolecné s udaji vyplyvajicimi
z Uzemné analytickych podklad( byly prohloubeny o dopliujici prizkumy a rozbory tak, aby mohly byt v ndvrhu
zmény €. 2 Uzemniho planu obce Sany spravné uplatnény,

ad b) celkova koncepce rozvoje Gzemi véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi
byly stanoveny,

ad c) potfeba zmén v Uzemi byla riznymi zpUsoby provérovana a posuzovana ze viech dllezitych hledisek,
zvlasté byl posuzovan, zohledfiovan a zvazovan verejny zajem na jejich umoznéni, jakoz i jejich budouci pfinosy,
problémy a pfipadna rizika. Byly zvazovany také varianty vyrazného az Uplného omezeni veskeré dalsi stavebni
¢innosti za hranicemi zastavéného Uzemi obce (podle pravniho stavu ke konci roku 2014). Obecnym a
spole¢nym zavérem vsak bylo konstatovani, Ze v geografickych podminkach obce Sany je omezovani rozvoje

v novych plochach nezdivodnitelné a bylo by moZzné jej povaZzovat za projev svévole - libovile,

ad d) urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové usporadani tzemi a na jeho
zmény, zejména na umisténi, usporadani a feseni staveb jsou stanoveny dostatecné zietelné a navrzené
postupy pfi uzivani tohoto izemniho planu skytaji pomérné velkou zaruku spravného pochopeni téchto
pozadavku; pfi tom je nezbytné vychazet z faktu, Ze stavebnik - Zadatel ke své zZadosti priklada projektovou
dokumentaci, kterd musi byt zpracovdna autorizovanou osobou, a ta je ve smyslu ustanoveni § 159 stavebniho
zakona zodpovédna za sprdvnost a dalsi vlastnosti ji zpracované dokumentace, ale ji budou jednotliva
ustanoveni Uzemné planovaci dokumentace obce Sany nalezité srozumitelna a jasn3,

ad e) podminky pro uskute¢novani zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na
stdvajici charakter a hodnoty Uzemi, jsou stanoveny,

ad f) poradi provadéni zmén v Uzemi (etapizace) neni s ohledem na charakter navrhované zmény stanoveno,

ad g) podminky pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledki
jsou zajistény zejména prostrednictvim pozadavk( na zdsahy do krajiny; typickym pfikladem naplnéni tohoto
zakonného ukolu by bylo vymezeni ploch pro vystavbu rodinnych dom( v nékteré vyvysené poloze jako rezervu
pro pfipad vskutku gigantické povodné biblickych rozmér( s destruktivnimi icinky na jadro obce a vibec Siroko
daleko na vSechno, po niZ by se ¢ast obyvatel obce rozhodla radéji pfesunout sva nova bydlisté do vyssich a od
Cidliny vzdalenéjsich poloh ..., a tak ddle,

ad h) vytvaret v izemi podminky pro odstranovani disledk nahlych hospodarskych zmén je v konkrétnich
podminkach obce Sany prostfednictvim zmény €. 2 Uzemniho planu obce pomérné obtizné zajistitelné, nicméné
jista flexibilita Uzemniho planu, umoznujici reagovat na nékteré jevy tohoto typu vyrazné operativné, je jednou
z takovych podminek;

ad i) podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni byly stanoveny,

ad j) podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkd z vefejnych rozpoctd na zmény v Uzemi byly
provérovany a lze konstatovat, Ze celkova koncepce rozvoje obce nespociva vyhradné resp. témér vibec na
zajistovani zdrojl z vefejnych rozpodta,

ad k) podminky pro zajisténi civilni ochrany v Gzemi jsou vytvoreny zejména tim, Ze celkovéa koncepce
usporadani Uzemi zajisténi civilni ochrany nikterak neztézuje ¢i neomezuje, a Ze mozné hrozby (ptirodni
pohromy, teroristické ¢iny a podobné) by se v podminkach obce Sany mély tykat s nejvétsi pravdépodobnosti
spiSe velmi omezeného poctu obyvatel, jejich zdravi a majetku,

ad ) nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do izemi nebylo ucelné urcovat prostfednictvim
navrhu zmény ¢. 2 Uzemniho planu obce Sany,
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ad m) podminky pro ochranu Gzemi podle zvlastnich pravnich predpisd pred negativnimi vlivy zdmérd na Gzemi
byly stanoveny. Kompenzacéni opatieni nejsou navrhovana.

ad n) rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich zdrojl je regulovan,

ad o) poznatky zejména z oborU architektury, urbanismu, Gzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce
jsou uplatnény a prolinaji se celym textem tUzemniho planu.

Podle odstavce 2 § 19 stavebniho zdkona je Ukolem Gzemniho planovani také posouzeni vlivii Gizemniho planu
na udrzitelny rozvoj Gzemi (§ 18 odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni vlivll na
udrzitelny rozvoj Uzemi.

Zavér: z hlediska pozadavkd § 18 a 19 stavebniho zdkona je ndvrh zmény €. 2 Gzemniho pldnu obce Sany

zpracovan tak, Ze tyto pozadavky v mife dostate¢né aplikuje a témto poZzadavkim se vénuje. Nic, co ma byt

soucasti zasadniho koncepéniho zvaZzovani, nebylo opomenuto.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot obce

Podle odst. 1 § 43 stavebniho zakona Uzemni pldn mimo jiné stanovi zakladni koncepci ochrany hodnot Uzemi.
Hodnoty se zjistuji a vyhodnocuji podle § 26 stavebniho zdkona v Gzemné analytickych podkladech podle § 4
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o tzemné analytickych podkladech, o Gzemné planovaci dokumentaci a zplisobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Urbanisticka hodnota Uzemi spociva predevsim v uspotradani, ndvaznosti a vlastnostech prostor( a staveb,
zejména pristupnych verejnosti. K typickym parametriim nalezi kromé charakteristické siluety (veduty,
panoramatu) celkovy raz navsi a uli¢niho prostranstvi, prihledové osy, dominanty Gzemi, ¢lenitost a
rlznorodost zastavby, vztah zastavby k ulicnimu prostoru a podobné. Jedna se o hodnoty vznikajici a utvarejici
se dlouhodobé a pomérné pozvolna. Totéz Ize vztahnout i na hodnotu krajiny, kultivované dlouhodobym
hospodarenim.

Uplatnovat pozadavky prostorové regulace v izemnim planu ma smysl tam, kde objektivné existuji urbanistické
a architektonické kvality sidla a hodnoty krajinného razu, jez by mohla necitlivé koncipovana nova zdstavba
znehodnotit. Ve vétsiné ptipadl se jedna o hodnotu, kterd neni jednoznaéné kazdému zfejma nebo zjevna, ne
vidy se v ndzoru na to, co je urbanistickou hodnotou, shodnou vsichni. Hodnoty jsou vyjadfeny v jediném
vSeobecné dostupném zdroji informaci o urbanistickych hodnotach uzemi, jimiz jsou Gzemné analytické
podklady (UAP) a v nich pak vykres hodnot Gizemi. Vyznam a jedine¢nost tohoto zdroje informaci o
urbanistickych hodnotach Uzemi spociva mimo jiné v tom, Ze urbanistické hodnoty zjistuje, pfipadné pfi
aktualizaci ovétuje jejich trvalou platnost, Ufad uzemniho planovani a k jeho navrhu aktualizace se vyjadfuji
vsechny obce ve spravnim obvodu obce s rozsifenou plsobnosti.

Podle rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu (NSS CR) sp. zn. 2As 49/2007 ze dne 12. 9. 2008 je otazka
posouzeni architektonického a urbanistického zaclenéni stavby do Uzemi do znacné miry subjektivni zalezZitosti;
zmény ve vyuZiti Gzemi v prabéhu casu, véetné nejriznéjsich stavebnich aktivit, jsou prirozenou soudasti vyvoje
spolecnosti a jednotlivec jim a priori nema pravo branit.

Podle rozsudku NSS CR sp. zn. 9 As 95/2012 ze dne 17. 7. 2013 si koneény Usudek o souladu navrhovaného
(posuzovaného) stavebniho zdméru s urbanistickym a architektonickym charakterem prostiedi musi ucinit
stavebni Ufad; za jediny relevantni podklad je nutné povazovat UAP.
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Mezi hodnoty obce jsou na zakladé doplriujicich prizkuma a rozbord zarazeny dvé polozky:
1) Sansky kanal

Sansky kanal se v severovychodnim cipu obce Sany odpojuje od feky Cidliny. Sansky kanal, dfive Lanska
strouha, spojuje reku Cidlinu s fekou Mrlinou. Celkova délka kanalu je 15,7 kilometru, izemi obce Sany se tyka
jeho prvnich cca 160 metr(. Kanal vznikl v poloviné XV. stoleti jako dlleZita soucast zdejsich ekonomickych
aktivit s podporou Jifiho z Podébrad jako pfivod vody do podébradské rybni¢ni soustavy, v niz dominoval dnes
jiZ neexistujici nejvétsi ¢esky rybnik Blata u obce Patek s rozlohou pres devét set hektar(. Hospodafsky vyznam
kandlu se podstatné redukoval v disledku ukonceni chovu ryb v devatenactém stoleti, kdy byly zdejsi rybniky
vysouseny a namisto sladkovodnich ryb se zacal v regionu chovat dobytek a péstovat cukrova fepa. Po zruseni
rybnikd kanal slouzil pohonu tfech mlynd. Trasa kanalu byla zménéna v tficatych letech dvacatého stoleti.

2) vyskova budova v aredlu byvalého Rolnického druzstva

Dominantni budova v jizni ¢asti zastavéného Uzemi predstavuje tzv. industridlni pamatku, resp. stavbu, blizici se
svymi hodnotami této kategorii. Mimoradné architektonicky zdafila budova se uplatiuje v silueté obce zvlasté
pfi ptijezdu od jihu, a tvofi jeji neodmyslitelnou soucast. Charakteristickou modelaci stfesni krajiny v kontextu s
utilitarnim resenim pruceli jednoduse koncipované budovy je dosazeno plsobivého vyznéni stavby, kterd se tak
(jisté dosud neobjevenym) neopakovatelnym prvkem sanské struktury. Budova bezpochyby nemize byt
predmétem pamatkové ochrany. O tom, Ze je jednou z vyznamnych architektonickych hodnot, nemdze byt
pochyb. Zajmem obce a obcan(l obce by proto mélo byt, aby se tato stavba stala ne-li trvalou, pak dlouhodobou
soucasti obrazu obce Sany.

K dalsim, dfive jiz uvadénym hodnotam, patfi kostel sv. Ondreje, statek ¢.p. 3 se zbytky historickych val( a
prikopd, usedlost €.p. 2, usedlost €.p. 15, usedlost €.p. 28, usedlost ¢.p. 37, usedlost ¢.p. 64 a usedlost ¢.p. 65.

Z vykresu hodnot podle UAP plyne, Ze mezi hodnoty na Gizemi obce Sany je zafazeno pavodni vefejné
prostranstvi v obci Sany. Tato hodnota je povaZzovana za prioritni a Ize dokonce konstatovat, Ze je mlicky
uzndavana obecnim spolecenstvim - jinak by si toto plvodni vefejné prostranstvi nedochovavalo do soucasnosti
svUj jedinecny charakter. Dalsi definovanou hodnotou je vymezend ¢ast obce, naleZejici do regionu lidové
architektury. Vymezeni dotéené ¢asti obce je provedeno mimoradné hrubé, a neilustruje spravné skutecnost. A
nakonec jsou hodnotami oznaceny hodnoty archeologické, které jsou pausalné stanoveny pro celé izemi obce.

Region lidové architektury (RLA) Nymbursko a Méstecko

Region lidové architektury je vymezen vychodni ¢asti ORP Podébrady, ktery pfechazi plynule na Chlumecko a
Novobydzovsko. Jedna se o krajinu, kterd byla osidlovana pomérné se zpozdénim, diky existenci nepfistupnych
mocala. Ty byly v obdobi stfedovéku a raného novovéku pfeménény na rybnicni soustavu. Proto zde prevladaji
sidla az vrcholné stredovéka, ktera se vyznacuji neobvykle velkymi obdélnymi navesmi (Piskova Lhota, Predni
Lhota, Vrbova Lhota, Odfepsy, Svidnice a Vrbice). Béhem 18. a 19. stoleti byla stfedovéka sidelni sit doplfiovana
o nové osady (Hrad¢any, Nova Ban a Vlkov pod Oskobrhem). V zastavbé vesnic dlouho prevladaly prizemni
roubené objekty, které se zde stavély aZz do konce 19. stoleti, prevazné z vysokych dubovych tramcd, tzv.
Stipanic. Domy se opatfovaly ,koZichem®, na pruceli se uZival jednoduchy dekor. Typické jsou bohaté skladané
lomenice s vyraznym predstupem ve Stitovém priceli domu. V 19. a na pocatku 20. stoleti se domy také zdily z
nepalenych cihel. Staveni maji obvykle protahly pldorys, kdy na obytnou ¢ast navazuji chlévy. Ojedinéle se v
Polabi dochovaly ptiklady polabské roubené lidové architektury z konce 18. a pocatku 19. stoleti tzv. podsifiové
domy (Dubecno). Zdéna klasicistni zastavba se do konce 19. stoleti objevuje v nékterych vesnicich v okoli
Podébrad (Kouty, Patek). Soucasti této zastavby jsou naro¢né resené pozdné barokni klenuté brany, mnohdy
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ukoncené rozeklanou zvinénou fimsou. Celkovy vzhled vesnic v regionu také urcuje jednoducha architektura z
konce 19. stoleti a prvni poloviny 20. stoleti. Jsou to pfizemni zdéné domy (nékdy s roubenym jadrem) s
charakteristickymi vysokymi ptdnimi nastavbami a vaznicovymi krovy. Jejich nedilnou soucasti je pilifova brana
a branka. Lidova architektura se v regionu (zejména v prostoru severné od Labe) dochovala v pocetnych a
ucelenych souborech.

Lidové architektury se tyka pohled na krajinu a krajinny raz. Podle hodnoceni krajinného razu je obec Sany
soucasti narodopisného regionu Polabi (Podébradsko, Nymbursko a Méstecko), ktery svou vychodni ¢asti
prechazi plynule na Chlumecko a NovobydzZovsko. Jedna se o krajinu, ktera byla diky nepfistupnym mocalim
osidlovana se zpozdénim. Mocaly byly v obdobi stfredovéku a raného novovéku preménény na rybnicni
soustavu. Proto zde prevladaji sidla az vrcholné stfedovékad, kterd se vyznacuji neobvykle velkymi obdélnymi
navesmi. BEhem 18. a 19. stoleti byla stfedovéka sidelni sit doplfiovdna o nové osady. V zéstavbé vesnic dlouho
prevladaly pfizemni roubené objekty, které se zde stavély az do konce 19. stoleti, pfevazné z vysokych
dubovych tramcl, tzv. Stipanic. Domy se opatfovaly "koZichem", na praceli se uzival jednoduchy dekor. Typické
jsou bohaté skladané lomenice s vyraznym predstupem z nepdlenych cihel. Staveni myji obvykle protahly
padorys, kdy na obytnou ¢ast navazuji chlévy. Zdéna klasicistni zastavba se do konce 19. stoleti objevuje v
nékterych vesnicich v okoli Podébrad. Celkovy vzhled vesnic v regionu také urcuje jednoducha architektura z
konce 19. a prvni poloviny 20. stoleti. Jsou to pfizemni zdéné domy, nékdy s roubenym jadrem, s
charakteristickymi vysokymi pidnimi nastavbami a vaznicovymi krovy. Jejich nedilnou soucasti je pilifova brana
a branka.

Kapitola 10
Soulad navrhu zmény €. 2 izemniho planu obce Sany s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpist

Ndvrh zmény €. 2 Gzemniho planu obce Sany je souladny s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich
pravnich predpis(. Podrobnosti budou doplnény po vyhodnoceni spole¢ného jednani.

Obsahové a formalni nalezitosti ndvrhu:

Podle § 16 vyhl. €. 500/2006 Sb. o tzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti v platném znéni se zména uzemniho planu vydava v rozsahu ménénych
¢asti uzemniho planu.

Podle vykladu Ministerstva pro mistni rozvoj Ceské republiky (Ustfedniho organu statni spravy) toto ustanoveni
zZnamens3, Ze:

1) zména Gzemniho planu musi byt vnitfné provazana s plvodni dokumentaci (jeji obsahova struktura nemize
byt zménou narusena), tzn., Ze se méni pouze vykresy dotcené zménou, nové vykresy se nezpracovavaji,
ponechdvaji se jejich plvodni nazvy, legendy a terminologie se neméni;

2) textova ¢ast musi byt ¢lenéna na vlastni zménu (vyrok) a oddvodnéni, protoze zména se vydava formou
opatieni obecné povahy.
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Kapitola 11
Soulad navrhu zmény €. 2 tzemniho planu obce Sany s pozadavky zvlastnich
pravnich predpisu

Predbézné Ize konstatovat, Ze navrh Gzemniho planu je souladny s poZzadavky zvlastnich pravnich predpis(.
Podrobnosti budou doplnény.

Kapitola 12

Soulad navrhu zmény €. 2 tzemniho planu obce Sany se stanovisky dotcenych
organti podle zvlastnich pravnich predpisa, popripadé s vysledkem feseni
rozporu

Navrh Zmény €. 2 izemniho planu obce Sany byl s dot¢enymi organy, sousednimi samospravnymi celky,
ostatnimi organizacemi a verejnosti projednan a jejich stanoviska, vyjadreni a pfipominky jsou vyhodnoceny
nize.

Vyhodnoceni dorucenych stanovisek, vyjadieni a pripominek podle § 50 stavebniho zakona:

Dotcené organy:
1. Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, odbor vykonu statni spravy |, Podskalska 1290/19, 128 00 Praha 2
2. Ministerstvo obrany CR, Tychonova 221/1, 160 01 Praha 6
3. Ministerstvo zdravotnictvi CR, Palackého namésti 375/4, 128 00 Praha 2
4. Ministerstvo primyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Frantiku 1039/32, 110 15 Praha 1
5. Ministerstvo kultury CR, odbor paméatkové péce, Maltézské nameésti 471/1, 118 11 Praha 1
6. Ministerstvo dopravy CR, nabreZi Ludvika Svobody 1222/12, P. O. BOX 9, 110 15 Praha 1
7. Ministerstvo vnitra CR, Nad Stolou 3, 170 34 Praha 7
8. Statni Urad pro jadernou bezpelnost, Senovainé namésti 1585/9, 110 00 Praha 1

9. Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Zborovska 81/11, 150 21
Praha 5

10. Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor regionalniho rozvoje, Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5
11. Krajska veterinarni sprava pro Stredocesky kraj, Cernoleska 1929, 256 01 Bene$ov

12. CR - statni energetickd inspekce, tzemni inspektorat pro Stredocesky kraj, Legerova 1825/49, 120 00
Praha 2

13. Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova 329/17, 128 01 Praha 2

14. Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje, Jana Palacha 1970, 272 01 Kladno
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15. Statni pozemkovy Urad, Krajsky pozemkovy Grad pro Stredodesky kraj, pobocka Nymburk, Soudni 17/3,
288 02 Nymburk

16. Obvodni barisky Urad Kladno, Kozi 748/4, P. O. BOX 31, 110 01 Praha 1

17. Ceska republika - Krajské Feditelstvi policie Stiedoéeského kraje, Na Banich 1304, 156 00 Praha 5

18. Méstsky urad Podébrady, odbor dopravy a Zivotniho prostiedi, Jifiho namésti 20/1, 290 31 Podébrady
19. Méstsky ufad Podébrady, odbor spravnich ¢innosti, Jifiho namésti 20/1, 290 31 Podébrady

20. Méstsky Ufad Podébrady, odbor vystavby a Uzemniho planovani, Jiftho namésti 20/1, 290 31
Podébrady

Sousedni obce:
21. Obec Velky Osek, Revoluc¢ni 36, 281 51 Velky Osek
22. Obec Volarna, ¢p. 137, 280 02 p. Kolin 2
23. Obec Jestrabi Lhota, ¢p. 74, 280 02 p. Kolin 2
24. Obec Ohare, €p. 45, 281 30 Ohare
25. Obec Polni Chrcice, ¢p. 55, 280 02 Kolin
26. Obec Dobéice, ¢p. 18, 289 05 Zehuri

27. Obec Opolany, ¢p. 68, 289 07 Libice nad Cidlinou

Ostatni organizace:
28. Vodovody a kanalizace Nymburk, a. s., Bobnicka 712/2, 288 02 Nymburk
29. Povodi Labe, s. p., V. Nejedlého 951, 500 03 Hradec Kralové
30. CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, 405 02 Décin
31. NET4GAS, s. r. 0., Na Hfebenech 11 1718/8, 140 21 Praha
Do stanoveného data obdrzel Obecni Ufad Sany nasledujici stanoviska a pripominky:

Stanoviska, ktera jsou v souladu s navrhem:

1. Ministerstvo Zivotniho prosttedi CR, odbor vykonu statni spravy I, Podskalska 1290/19, 128 00 Praha 2, ¢j.
388/500/16, 10373/ENV/16 ze dne 30. 3. 2016

Citace: ,,Do Uzemi obce Sany, tedy ani zdjmového Uzemi zmény €. 2, nezasahuiji loZiska nerostnych surovin,
chranéna loziskova uzemi ani dobyvaci prostory.

Z pohledu faktor( nepfiznivé ovliviiujicich inZenyrsko — geologické poméry nejsou v feSeném Gzemi evidovany
sesuvy ani poddolovana uzemi.

Vzhledem k vySe uvedenému nemdme k navrhu zmény €. 2 Uzemniho pldnu obce Sany pripominky.“

2. Ministerstvo obrany CR, Tychonova 221/1, 160 01 Praha 6, ¢j. 86175/2016-8201-OUZ-LIT ze dne 3. 3. 2016

Citace: ,Ministerstvo obrany — Ceska republika, jeho? jménem na zakladé Rozkazu ministra obrany ¢.39/2011
Véstniku MO, Zabezpedeni vykonu plsobnosti ve vécech tzemniho planovani a stavebniho fadu v platném
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znéni, jednam souhlasi s predlozenym ,Navrhem zmény €. 2 Uzemniho planu” Sany za predpokladu
respektovani a zapracovani limit a zajm0 Ministerstva obrany do textové a grafické ¢asti:

- jev 103 (Ochranna pasma leteckych zabezpecovacich zafizeni MO CR), které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zdkona €. 49/1997 Sh. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o
Zivnostenském podnikani, podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sh. o Gzemnim planovani a
stavebnim radu. V tomto Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby):
- vétrnych elektraren

- vysSkovych staveb

- venkovniho vedeni VVN a VN

- zakladnovych stanic mobilnich operatora

V tomto vymezeném Gzemi muZe byt vystavba vétrnych elektrdren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a
staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakdzana. Vzhledem k tomu, Ze ochranna pasma
leteckych zabezpecovacich zafizeni MO CR se dotykaji celého spravniho Gizemi pozadujeme zapracovat tyto
limity do grafické ¢asti napf. formou ndsledujici textové poznamky pod legendu koordina¢niho vykresu. “Celé
spravni Gizemi je situovano v ochranném pasmu leteckych zabezpedovacich zafizeni MO CR ".“

4. Ministerstvo primyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Frantisku 1039/32, 110 15 Praha 1, &. MPO
10455/2016 ze dne 11. 2. 2016

Citace: ,,Z hlediska pisobnosti MPO ve véci vyuzivani nerostného bohatstvi a tézby nerostnych surovin
neuplatiujeme podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona a ustanoveni § 15 odst. 2 horniho zakona k
vySe uvedené Uzemné planovaci dokumentaci zadné pripominky, protoze v k.u. Sdny se nenachdzeji vyhradni
loziska nerostnych surovin.”

7. Ministerstvo vnitra CR, Nad Stolou 3, 170 34 Praha 7, ¢j. MV-24112-4/0SM-2016 ze dne 23. 3. 2016

Citace: ,,Na zékladé Vaseho ozndmeni ¢.j.: 00082/2016/VMa ze dne 10.02.2016 a po provéfeni u odbornych
garantd Ministerstva vnitra CR, Vam sdéluji, ze k projednavanému navrhu zmény ¢. 2 Uzemniho planu obce
Sany neuplatiiujeme z hlediska nasi ptisobnosti Zadné pfipominky.“

9. Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5,
¢j. 024850/2016/KUSK ze dne 21. 3. 2016

Odbor zZivotniho prostiedi a zemédélstvi

- zédkon ¢. 114/1992, o ochrané ptirody a krajiny, v platném znéni

Citace: ,Orgéan ochrany pfirody podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. x) zdkona CNR €. 114/1992 Sb., o
ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpis(, dale jen zakon ¢. 114/1992 Sb., konstatuje, Ze
z hlediska zvlasté chranénych Gzemi (pfirodni rezervace, prirodni pamatky), nadregionalnich a
regionalnich USES a zvl4sté chranénych druh@ nemame 7adné pripominky. Z hlediska § 77a odst. 4
pism. n) zadkona ¢. 114/1992 Sb., sdélujeme, Ze v souladu s ust. § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb. zastava v
platnosti nase stanovisko vydané dne 21. 3. 2014 pod €. j. 049809/2014/KUSK.“

Odavodnéni strana 42



- zédkon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi, v platném znéni

Citace: ,Organ posuzovani vlivll na Zivotni prostredi pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. e)
zédkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostredi, na zakladé ust. § 10i odst. 2 a kritérii
uvedenych v pfiloze €. 8 zakona k predlozenému ndvrhu Uzemniho planu nepozaduje zpracovat
vyhodnoceni vlivli zmény €. 2 Gzemniho planu obce Sany na Zivotni prostfedi (tzv. SEA).

Odavodnéni: Predmétem zmény ¢. 2 v plivodnim navrhu zadani izemniho planu obce Sany bylo
vymezeni dvou novych ploch na bydleni (A a B) o celkovém rozsahu 1,63 ha. V predlozeném navrhu
uzemniho planu doslo oproti plivodni koncepci k vymezeni dalSich dvou novych ploch na bydleni (C a
D) o vymére 1,15 ha. Obé tyto plochy jsou vedeny jako orna plda spadajici do IV. tfidy ochrany a
vyZadaji si vynéti ze zemédélského pldniho fondu. Dosavadnim vyuzZitim obou ploch podle platné
Uzemné planovaci dokumentace je ,Plochy zemédélské vyroby a pady (podle textové ¢asti UP) a orna
pGda M (podle grafické ¢asti UP)“. Nepiedpoklada se, Ze by navrhovana zména svym charakterem,
rozsahem ¢i lokalizaci z hlediska vlivu na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi a na verejné zdravi v
reSeném Uzemi predstavovala vyznamné ovlivnéni, které by bylo nutno vyhodnotit v rdmci
dokumentace SEA. Pfislusny organ ochrany pfirody svym stanoviskem €. j. 049809/2014/KUSK ze dne
21. 3. 2014 vyloucil vyznamny vliv koncepce na Uzemi Natura 2000 podle ustanoveni § 45i odst. 1
zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi. Zavaznost a rozsah
vliv( tedy Ize vyloudit, jelikoZ nebyly identifikovany Zadné jako vyznamné. Rizika pro Zivotni prostredi a
verejné zdravi z provedeni koncepce nejsou vyznamna. V ndvrhu zmény Uzemniho planu obce nebyly
identifikovany vyznamné strety se zvlastnimi prirodnimi charakteristikami tzemi, nebo kulturnim
dédictvim. Rozsah koncepce odpovidd mife urbanizace reseného tizemi, nebudou prekroceny normy
kvality Zivotniho prostredi. Pfeshrani¢ni povahu vlivi provedeni koncepce Ize vyloudit. V navrhovaném
uzemi nebyly shledany vyznamné strety zajm0 nebo zédvazné problémy v oblasti ochrany Zivotniho
prosttedi a vefejného zdravi, nebo vyznamné vlivy koncepce na udrZitelny rozvoj izemi. S
prihlédnutim ke kritériim uvedenym v pfiloze 8 cit. zakona prislusny ufad dospél k zavéru, Zze zménu
koncepce neni nutné posuzovat podle cit. zdkona.”

- ostatni zdkony

Citace: ,Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostifedi a zemédélstvi, na zakladé jemu
svéfenych kompetenci podle jednotlivych sloZzkovych zdkon( na Useku Zivotniho prostiedi: zakona €.
289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakona, v platném znéni, zdkona ¢. 201/2012
Sb., o ochrané ovzdusi, a zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zplsobenych vybranymi
nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona ¢. 634/2004 Sb., o
spravnich poplatcich (zdkon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdéjsich predpisli, nema k
navrhu zmény €. 2 Uzemniho planu obce Sany pripominky.“

Odbor dopravy

Citace: , Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silni¢ni spravni ufad uplatiujici
stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feseni silnic Il. a lll. tfidy podle § 40 odst. 3 pism. f)
zakona €. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich pfedpisli, nema k vyse uvedenému
zadné pripominky.”

Odbor kultury a pamatkové péce
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Citace: ,Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni prislusny k uplatnéni
stanoviska k predlozenému ndvrhu zmény ¢. 2 Uzemniho planu obce Sany. S novym stavebnim zdkonem ¢.
183/2006 Sh., byla pfijata novela zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisd,
kde je v § 26 odst. 2c), § 28 odst. 2c) a § 29 odst. 2¢) dana prislusnost spravniho organu statni pamatkové péce
jako dotéeného organu prislusného k uplatnéni stanoviska k tzemné planovaci dokumentaci obci s rozsifenou
plGsobnosti.”

11. Krajskd veterinarni sprava pro Stiedocesky kraj, Cernoleska 1929, 256 01 Benesov, ¢&j. SVS/2016/027665-S
ze dne 10. 3. 2016

Citace: ,Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Stfredocesky kraj jako mistné a vécné pfrislusny
organ podle § 47 odst. 4 a § 49 odst. 1 pism. j) zdkona €. 166/1999 Sb., o veterinarni pééi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakonu (veterinarni zakon), v platném znéni, nema k ndvrhu zmény ¢. 2 Gzemniho planu obce Sany
zadné pripominky nebo ndmitky.”

12. CR - statni energeticka inspekce, Gzemni inspektorat pro Stfedocesky kraj, Legerova 1825/49, 120 00 Praha,
¢j. SEI 3331/16/010.101/PS ze dne 16. 3. 2016

Citace: ,Za predpokladu pInéni cil(i a zasad nakladani s energii v souladu s Uzemni energetickou koncepci
Stfedoceského kraje ve smyslu zakona ¢. 406/2000Sb. a natizeni vlady ¢. 195/2001 Sh., dle § 4 odst. (1) a (5)
zakona €. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozdéjsich pfedpisi, nemame z energetického hlediska
k vy$e uvedenému navrhu Zmény &. 2Uzemniho planu obce Sany dalsi piipominky.“

13. Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova 329/17, 128 01 Praha 2, ¢j.
KHSSC 06258/2016 ze dne 22. 2. 2016

Citace: ,,Na zdkladé oznameni Obecniho Utfadu Sany, pfislusného k potizovani Zmény €. 2 tzemniho planu obce
Sany, ze dne 11.02.2015, posoudila Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze jako
dotéeny spravni Ufad podle ust. § 77 odst. 1 zdkona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisd, (dale jen ,,zakon”), mistné a vécné pfislusny dle
ustanoveni §10 a § 11 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,spravnirad“), a § 82 odst. 1 a 2 pism. i) zakona, ndvrh Zmény ¢. 1 izemniho planu Senice a v souladu s
ustanovenim § 4 odst. 2 pism. b) zdkona ¢.183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim rfadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, vydava toto stanovisko: S ndvrhem Zmény ¢. 2 tzemniho planu obce Sany
se souhlasi.”

15. Statni pozemkovy Urad, Krajsky pozemkovy Grad pro Stfedocesky kraj, pobocka Nymburk, Soudni 17/3, 288
02 Nymburk, ¢j. SPU 076871/2016 ze dne 16. 2. 2016

Citace: ,uzemné pfislusny pozemkovy Utrad na podkladé zaslaného oznameni o spole¢ném jednani o navrhu
uzemniho planu obce Sany sdéluje, Ze beze zmén zUstava vyjadreni, které jsme pod zn. SPU 120268/2014 vydali
dne 17. 3.2014.

18. Méstsky ufad Podébrady, odbor dopravy a Zivotniho prosttedi, Jifiho namésti 20/1, 290 31 Podébrady, ¢j.
006883/D00/2016/HVe ze dne 30. 3. 2016

Citace:
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,Z hlediska ochrany ZPF - (vyfizuje Ing. Svatopluk Cech, tel: 325 600 485): nemame namitek.

Z hlediska statni spravy lest - (vyfizuje Ing. Svatopluk Cech, tel: 325 600 485): nemame namitek.

Z hlediska ochrany ptirody a krajiny - (vyfizuje Hana Vejvarova, tel. 325600 488): nemame namitek.
Z hlediska ochrany ovzdusi - (vyfizuje Bc. Klara Pokorna, tel. 325600484): nemame namitek.

Z hlediska odpadového hospodafrstvi - (vyfizuje Bc. Klara Pokorna, tel. 325600484): nemame namitek”

Stanoviska, v kterych jsou uplatnény poZadavky:

9. Krajsky ufad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5,
¢j. 024850/2016/KUSK ze dne 21. 3. 2016

Odbor zZivotniho prostiedi a zemédélstvi

- zadkon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, v platném znéni

Citace: ,,Organ ochrany zemédélského padniho fondu (déle jen ZPF) pfislusny dle §17a zakona ¢. 334/1992 Sb.,
o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zdkona), na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zakona
souhlasi s nezemédélskym vyuzitim nasledujicich lokalit uvedenych v dokumentaci zména €. 2 Uzemniho planu
obce Sany navrh pro spolecné jednani z listopadu 2015 : Z2.C o vymére 0,7048 ha Z2.D o vymére 0,1814 ha
Orgdn ochrany ZPF souhlasi se zménou vyuziti lokality Z2.B na Uzemi rodinné obytné zastavby. Lokalita Z2.A je
zarazena dle BPEJ do Il. tfidy ochrany a dochazi ke zméné jejiho urceni. V souladu s § 4 odst. 3 a odst. 4 zakona
organ ochrany ZPF nesouhlasi s navrhovanou zménou. Tyto pldy Ize odejmout ze ZPF pouze v pfipadech, kdy
jiny verejny zdjem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.“

Vyhodnoceni: Vzhledem k nesouhlasu oranu ochrany zemédélského plidniho fondu s lokalitou Z2.A bude
zména vyuZiti této lokality z projednavané zmény vypusténa a budou upraveny stavajici regulativy tak, aby
jednoznacné vymezily moznosti vyuZiti této lokality.

18. Méstsky ufad Podébrady, odbor dopravy a Zivotniho prosttedi, Jifiho namésti 20/1, 290 31 Podébrady, ¢j.
006883/D00/2016/HVe ze dne 30. 3. 2016

Citace: ,,Z hlediska vodniho hospodafrstvi - (vyfizuje Ing. Katetina Sikorova, tel. 325600480): k navrhu zadani
zmény &. 2 Uzemniho planu obce Sany poZadujeme, aby nové vymezené zastavéné tzemi bylo odkanalizovano
na obecni Cistirnu odpadnich vod prostrednictvim nové vybudované kanalizace. V ostatnich pripadech, kdy to
nebude technicky mozné, bude odkanalizovani feseno individudlni formou. IndividudIni odkanalizovani musi
byt realizovano v souladu se zakonem ¢. 254/2001 Sb., o vodach, v platném znéni. Nové vymezené zastavéné
Uuzemi bude napojeno na vlastni zdroje vody za predpokladu souhlasného vyjadreni odborné zplsobilé osoby v
hydrogeologickém posudku.”

Vyhodnoceni: Obec Sany ma vybudovanou kanaliza¢ni sit, na kterou budou plochy zmén napojeny. Rovnéz
v pfipadé vodovodu budou plochy napojeny na stavajici vodovodni sit.
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Vyjadreni ostatnich organizaci, které nejsou dotéenym organem a jsou v souladu s navrhem:

Do stanoveného data nebyla vyjadreni ostatnich organizaci, ktera by byla v souladu s ndvrhem Zmény €. 2
uzemniho planu obce Sany, dorucena.

Vyjadfeni ostatnich organizaci, které nejsou dotéenym organem a jsou v nich uplatnény pozadavky:

29. Povodi Labe, s. p., V. Nejedlého 951, 500 03 Hradec Kralové, ¢j. PVZ/16/4634/Ko/0 ze dne 31. 3. 2016

Citace: ,Nasich zajmi se dotykaji lokality Z2.A (vétgina lokality leZi v ZU Q100 toku Cidlina) a Z2.D (severni okraj
lokality le#i v ZU Q100 toku Cidlina). Re§enym Gizemim protéka vyznamny vodni tok Cidlina (IDVT 10100030) ve
spravé Povodi Labe, statni podnik. Dle § 49 zdkona €. 254/2001 Sb., o vodach a o0 zméné nékterych zakon(
(vodni zdkon) a vyhlasky ¢. 470/2001 Sb., kterou se stanovi seznam vyznamnych vodnich tok( a zpUsob
provadéni ¢innosti souvisejicich se spravou vodnich tok(, mlze spravce vyznamného vodniho toku Cidlina
uzivat pozemku sousedicich s korytem toku v Sifce 8 m od biehové ¢ary.

Na vodnim toku Cidlina na Uzemi Stfedoceského kraje stanovil Okresni Gfad Nymburk zaplavové uzemi vodniho
toku Cidlina (¥.km 0,000 - 17,655) dne 30. 3. 1999 pod ¢&.j ZP/1649/99-Vi/VH8. Stanovené zaplavové tzemi
stoleté vody (ZU Q100) a vymezenou aktivni zénu zaplavovych Gzemi vodniho toku Cidlina je tfeba v rdmci
rozvojovych aktivit respektovat.

Vsechny ¢innosti dotykajici se vodniho toku Cidlina nebo jeho zaplavového Uzemi a ostatnich tokl ve spravé
Povodi Labe, statni podnik pozadujeme jiz v zaméru stavby individualné projednat s nasim podnikem.

Upozoriujeme, Ze veSkeré stavby a ¢innosti v zdplavovém Uzemi podléhaji souhlasu vodopravniho Uradu podle
§ 17 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakond (vodni zékon). Objekty umisténé v Z0 Q100
(lokalita Z2 A a Z2.D) budou nepodsklepené, spodni stavba pod urovni kéty hladiny Q100 bude zhotovena z
materiald, které odolaji dlouhodobému plsobeni vody, kéta podlah obytnych mistnosti bude umisténa min. 30
cm nad hladinou Q100. Pfipominame, ze odvadéni odpadnich i destovych vod musi byt v souladu se
schvéalenym Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci Stfredoceského kraje. Plochy s novou zastavbou a stavebni
Upravy ve stavajici zastavbé budou reseny v souladu s normou TNV 75 9011 ,,Hospodareni se srazkovymi
vodami" a €SN 75 9010 ,,Vsakovaci zafizeni srazkovych vod".

Realizaci nové zastavby podminujeme fadnym odkanalizovanim v souladu s § 5 zdkona ¢. 254/2001 Sb. o
vodach a 0 zméné nékterych zdkon( (vodni zakon). V Gzemi uréeném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby
odtokové poméry z povrchu urbanizovaného Gzemi zUstaly srovnatelné se stavem pred vystavbou, tj. aby
nemohlo dochézet ke zhorSovani odtokovych pomérua.

Upozorriujeme, Ze podle Ramcové smérnice 2000/60/ES o vodni politice Spoleéenstvi ma byt dosaZzeno
dobrého stavu vodnich utvar( povrchovych vod. Ke splnéni tohoto cile byly zpracovany a schvéleny
zastupitelstvy dotcenych krajl Plany oblasti povodi, véetné pfislusnych program(l opatieni. Konstatujeme, Ze
vodni Utvary 10852000 - Bacovka po usti do toku Labe, 10923000 - Cidlina po usti do toku Labe jsou hodnoceny
jako potencialné nevyhovujici.

Dale upozoriiujeme, ze dle pfilohy €. 1 k natizeni vlady ¢. 169/2006 Sb., kterym se méni nafizeni vlady ¢.
71/2003 Sb., o stanoveni povrchovych vod vhodnych pro Zivot a reprodukci pdvodnich druh( ryb a dalSich
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vodnich ZivoCichu a zjistovani a hodnoceni stavu jakosti téchto vod, jsou vodni toky Sanska Bacovka a Cidlina v
tomto Useku vyhlaseny kaprovou vodou.”

Vyhodnoceni:

Stanovisko bylo vydano v dobé ucinnosti predchoziho chybné vymezeného zaplavového Gzemi. Po vydani jeho
zmény zasahuje Q100 pouze do nejsevernéjsi ¢asti zménové lokality Z2.D, konkrétné do jednoho pozemku
parc.¢. 832/21. Podrobné podminky vyuZiti tohoto pozemku budou stanoveny vyjadfenim této organizace k
navazujicimu Gzemnimu, popf. stavebnimu Fizeni tak, jak vyplyva z platnych pravnich predpis(. Ostatni
vyjadreni a upozornéni jsou obecného charakteru, ktery je nutno plnit ve vSech fizenich a podminky neni nutné
uvadét v Uzemné planovaci dokumentaci.

PFipominky sousednich obci:

21. Obec Velky Osek, Revolucni 36, 281 51 Velky Osek, ¢j. 257/2016 ze dne 7. 3. 2016

Citace: ,Na zdkladé Vaseho oznameni ze dne 10. 2. 2016 ohledné navrhu Zmény €. 2 Uzemniho pldnu obce
Sany. Obec Velky Osek, sidlem Revoluéni 36, Velky Osek, PSC 281 51, I€: 002 35 873, zastoupena starostou obce
Mgr. Pavlem Drahovzalem, nema v této zalezitosti Zadnych pfipominek.”

Pfipominky vefejnosti:

Do stanoveného data nebyly pfipominky verejnosti doruceny.

Vyhodnoceni dorucenych stanovisek, vyjadieni a pfipominek podle § 52 stavebniho zakona:

Do stanoveného data obdrzel Obecni Ufad Sany nasledujici stanoviska a pfipominky:

Stanoviska, v nichZ je konstatovan souladu navrhu s chrdnénym zajmem:

Statni pozemkovy Urad, Krajsky pozemkovy Grad pro Stfedocesky kraj, pobocka Nymburk, Soudni 17/3, 288 02
Nymburk, ¢j. SPU 622810/2016 ze dne 8. 12. 2016

Citace: ,V reakci na doruc¢ené oznameni vefejného projednani navrhu zmeény é. 2 izemniho planu obce Sany
Uzemné piislu$ny pozemkovy Gfad sdéluje, e sledovanou zménou UP nebudou dotéeny vysledky pozemkovych
Uprav, které probéhly v souvislosti s prichodem délnice DI 1 katastralnim Gzemim Kanin a ¢astmi k.U. Sany a
Dobgice u Zehun&.“

Stanoviska, v kterych jsou uplatnény pozZadavky:
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Ministerstvo obrany CR, Tychonova 221/1, 160 01 Praha 6, &j. 91805/2016-8201-0UZ-UT ze dne 6. 12. 2016

Citace: ,Ministerstvo obrany - Ceska republika, jeho? jménem na zakladé Rozkazu ministra obrany ¢.39/2011
Véstniku MO, Zabezpeceni vykonu plsobnosti ve vécech tzemniho planovani a stavebniho fadu v platném
znéni, jednam

souhlasi s pfedlozenym ,,Navrhem zmény é. 2 Uzemniho planu" Sany za predpokladu respektovani a
zapracovani limitl a zajm( Ministerstva obrany do textové a grafické Casti:

- jev 103 (Ochrannd pasma leteckych zabezpecovacich zafizeni MO CR), které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zdkona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o
Zivnostenském podnikani, podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu. Vzhledem k tomu, Ze ochranna pasma leteckych zabezpecovacich zatizeni MO se dotykaji
celého spravniho Uzemi, pozadujeme zapracovat tento limit do grafické ¢asti napt. formou ndsledujici textové
poznamky pod legendu koordinacniho vykresu. "Celé spravni Gzemi je situovano v ochranném pdsmu leteckych
zabezpecovacich zafizeni MO.“

Vyhodnoceni: Do konec¢ného navrhu Zmény €. 2 Uzemniho pldnu obce Sany byl vyse uvedeny pozadavek
zpracovatelem doplnén.

Krajsky arad Stfedoleského kraje, odbor regionalniho rozvoje, Zborovskd 81/11, 150 21 Praha 5, .
177351/2016/KUSK ze dne 1. 12. 2016

Citace: ,Krajsky urad upozornuje, ze plocha 2C, ktera byla z ndvrhu vypusténa se i nadale vyskytuje v textové
Casti - ve vyroku a i v pfiloze odlvodnéni (vyhlaska). Lokalita A, kterd je zminovana v textu odtvodnéni, se
nevyskytuje ve vykresové Casti a ani v textu vyrokové ¢asti. V legendé vykresové ¢asti se vyskytuje popis koridor
NRBK, cozZ ale ve skutecnosti je ochranna zéna NRBK. Je nutné odstranit tyto nedostatky, aby navrh zmény
uzemniho planu nebyl zmatec¢ny a nejednoznacny.”

Vyhodnoceni: PoZzadavky budou do dokumentace doplnény tak, aby byla jednoznacnost vykladu zarucena.

Vyjadfeni ostatnich organizaci, které nejsou dotéenym organem a jsou v souladu s navrhem:

NET4GAS, s. r. 0., Na Hfebenech 11 1718/8, 140 21 Praha, ¢j. 9139/16/0VP/N ze dne 14. 11. 2016

Citace: ,NEZASAHUIJE do bezpecnostniho pasma VTL plynovodu a ochranného pasma telekomunikacniho
vedeni ve vlastnictvi NET4GAS, s.r. 0.

Vyjadfeni ostatnich organizaci, které nejsou dotéenym organem a jsou v nich uplatnény pozadavky:

Do stanoveného daty nebyla vyjadieni ostatnich organizaci, ktera by obsahovala pripominky, dorucena.

Pripominky sousednich obci:

Do stanoveného data nebyly pfipominky sousednich obci doruceny.
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Kapitola 13
Zprava o vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj uzemi

Kapitola A

Vyhodnoceni vlivQi zmény €. 2 Uzemniho planu obce Sany na Zivotni prostifedi

PFislusny organ neuplatnil pozadavek na toto vyhodnoceni.

Kapitola B

Vyhodnoceni vlivii zmény €. 2 tzemniho pldnu obce Sdny na Uzemi Natura 2000

V Uzemi obce Sany neni izemi Natura 2000 stanoveno.

Kapitola C

Vyhodnoceni vlivii zmény €. 2 izemniho pldnu obce Sdny na stav a vyvoj Uzemi podle vybranych sledovanych

jevl obsazenych v izemné analytickych podkladech

Z hlediska krajské urovné jsou vlivy navrhu zmény €. 2 Uzemniho planu obce Sany na stav a vyvoj Uzemi zcela
marginalni az nulové. Uzemné analytické podklady kraje ze dne 10.9.2008 byly aktualizovany tzv. druhou
Uplnou aktualizaci UAP, ktera byla projednana Zastupitelstvem Stfedoceského kraje dne 23.9.2013 (usnesenim
¢. 79-8/2013/ZK). V ramci rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi bylo provedeno celkem 13 zékladnich SWOT
analyz pro témata:

01 - horninové prostiedi a geologie - obce Sany se tato problematika netyka;

02 - vodni reZim - obce Sany se tyka ¢ast nalezejici otazkdm zdplavovych Uzemi, obce se netyka problematika
opatieni na ochranu Uzemi pred extrémnimi vodnimi stavy;

03 - hygiena Zivotniho prostiedi - obec patfi do skupiny obci, kde nejsou prekracovany zadné imisni limity pro
ochranu lidského zdravi, obce Sany se specidlné tyka otdzka stavu povrchovych vod - feka Cidlina v Sdnech
vykazuje v tzv. skupiné D (mikrobiologické a biologické ukazatele znecisténi vody) nejhorsi patou tridu jakosti
pro chlorofyl;

04 - ochrana pfirody a krajiny - obce Sany se konkrétné ptimo netyka zadna ze sledovanych problematik;

05 - zemédélsky pldni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa - obce Sany se konkrétné pfimo netyka
2adna ze sledovanych problematik;

06 - verejna dopravni infrastruktura - obce Sany se konkrétné primo netyka zadna ze sledovanych problematik;
07 - verejnd technicka infrastruktura - obce Sany se konkrétné pfimo netyka zadnd ze sledovanych problematik;
08 - sociodemografické podminky - obce Sany se konkrétné pfimo netykd zadna ze sledovanych problematik;

09 - struktura osidleni - pro obec Sany a pro kteréhokoli zdjemce mUze byt do urcité miry zajimavé sledovat
zékladni demografické charakteristiky jednotlivych ORP, jejich stfedisek, obce s POU nebo vybranych obci v
Sirsim kontextu;

10 - bydleni - intenzita bytové vystavby v ORP Podébrady byla do roku 2005 vyhodnocena jako primérna. Po
roce 2005 se intenzita bytové vystavby v ORP Podébrady dostala nad celokrajsky pramér a tato situace
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pokracovala i v letech naslednych. Pro obec Sany je tento Udaj svym zplsobem vyznamny. V kapitole, tykajici se
tzv. neobydlenych bytl je konstatovano, Ze ORP Podébrady patfi z tohoto hlediska k mistim s vysokym
podilem, nicméné je konstatovano, Ze obdobné jsou na tom také jina mista StfedoCeského kraje s atraktivitou a
novou vystavbou byt(;

11 - obcanska vybavenost - socialni infrastruktura (Skolstvi, zdravotnictvi, socialni péce, kultura, sport a
rekreace) - obce Sany se konkrétné p¥imo netykd zadna ze sledovanych problematik. Uzemi ORP Podébrady je z
hlediska zastoupeni socialni infrastruktury vcelku bezproblémové;

12 - rekreace - obce Sany se konkrétné primo netyka zadna ze sledovanych problematik. Mezi ukoly pro zemni
pldnovani nélezi vytvareni Gzemnich predpokladll pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu a vytvareni izemnich
predpokladd pro vyuZiti rekreacniho potencialu oblasti pro dlouhodobou i kratkodobou rekreaci pfi zachovani
klidového charakteru oblasti. Obec Sany neni zafazena do oblasti se zvySenym vyznamem pro rekreaci ani
nepatfi mezi obce s vyssim rozsahem objektd individualni rekreace (obec Sany nalezi do skupiny obci s podilem
25 az 50 procent poctu objektl individualini rekreace na 100 trvale obydlenych byta);

13 - hospodarské podminky - HDP na 1 obyvatele ve Stfedoceském kraji postupné poklesl v roce 2011 na
Uroveri pod 90 procent (CR = 100), v piipadé SO ORP Podébrady se jedna o hodnotu kolem 75 procent.
Struktura zaméstnanosti podle jednotlivych sektord Stfedoceského kraje ¢ini 3,6 % / 42,9 % / 52,9 %. Obec Sany
v tomto ohledu pochopitelné nemohla byt samostatné vyjadritelnou entitou.

Pro zménu ¢. 2 Uzemniho planu obce Sany jsou podstatné vyznamnéjsi Uzemné analytické podklady ORP
Podébrady, které byly aktualizovany ke konci roku 2014. Z nich pro zménu ¢. 2 Uzemniho planu obce Sany
neplynou pfimé pozadavky, jimiz by se stanovoval ukol fesit Uzemné planovaci dokumentaci specificky
problém.

Vyhodnoceni vyvédZenosti vztahu Uzemnich podminek pro hospodaisky rozvoj, pro soudrznost spolecenstvi

obyvatel a pro pfiznivé Zivotni prostredi

Vyhodnoceni Uzemnich podminek pro ptiznivy hospodafsky rozvoj

Z vyhodnocovaciho textu pro ORP Podébrady v zasadé vyplynulo, Ze tzemni podminky pro hospodarsky rozvoj
v ORP Podébrady jsou vyvazené.

Vyhodnoceni Uzemnich podminek pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel

Uzemi ORP Podébrady vykazuje velmi $iroké spektrum hodnot tizemnich podminek v oblasti pro socialni
soudrznost spolecenstvi obyvatel.

Vyhodnoceni Uzemnich podminek pro ptiznivé Zivotni prostredi

Uzemi ORP Podébrady vykazuje ve svém centru priimérné az $patné podminky pro pfiznivé Zivotni prostredi,
naopak pri okrajovych ¢astech dosahuje nadpriimérného aZz dobrého hodnoceni. Obec Sany naleZi do centralni
polohy s prekradovanim imisnich limitQ.

Z Uzemné analytickych podklad( ORP Podébrady 2014 nevyplynuly pro zménu €. 2 Gzemniho planu obce Sany
ukoly nadmistniho a mistniho vyznamu.
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Kapitola D

Predpokladané vlivy zmény €. 2 uzemniho pldnu obce Sany na vysledky analyzy obce Sény z hlediska silnych

stranek, slabych stranek, prilezitosti a hrozeb v Uzemi podle Uzemné-analytickych podkladd ORP Podébrady z
roku 2014

D.l. Vliv zmény ¢. 2 uzemniho planu obce Sany na eliminaci nebo sniZzeni hrozeb Uzemi obce

Za hrozby jsou oznaceny:

a) ohroZzeni Cistoty vody ve vodnich tocich splachy z poli - k tomu je nutné uvést, Zze moznost Uplné eliminace
hrozeb prostrednictvim Uzemniho planu neexistuje;

b) naruseni krajinného razu nevhodnymi obytnymi ¢i vyrobnimi objekty

c) dalsi likvidace krajinné zelené v dusledku vystavby

d) nova vystavba bez komplexniho feseni technické infrastruktury

e) nedostatek financ¢nich prostfedkid na vybudovani technické infrastruktury

f) vylidriovani obci

g) starnuti obyvatelstva

h) stagnace obnovy bytového fondu

i) vznik vétsich lokalit satelitniho bydleni bez soucasného vytvareni sluzeb a ob¢anské vybavenosti
j) nedostatek pracovnich pfilezitosti ohrozujici ekonomickou stabilitu obyvatelstva

k) nepfiméreny rozvoj ekonomickych aktivit na tkor prirodniho prostredi

D.Il Vlivzmény ¢. 2 uzemniho planu obce Sany na posileni slabych stranek uzemi obce

Slabymi strankami jsou

a) Uzemi obce nalezi do zranitelné oblasti

b) nizsi podil vodnich ploch z celkové vyméry obce, ktery je 1,8 procenta
c) evidované cCerné skladky

d) vytadpéni tuhymi palivy v lokdlnich topenistich

e) Uzemi je zaméreno prevazné na zemédélstvi

f) koeficient ekologické stability izemi je nizsi (0,41) - Uzemi je intenzivné vyuZivané zejména velkoploSnym
péstovanim plodin na orné ptdé

g) chybi plynofikace obce

h) vyznamny podil dom slouZi rekreaci

i) stary a Spatné vybaveny bytovy fond

j) rekreace probiha pouze formou chalupareni
k) nizka droven sluzeb

1) vétSinova vyjizdka za praci

m) mira nezaméstnanosti je 13,2 procenta
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D.III. Vlivzmény ¢. 2 uzemniho planu obce Sany na vyuZiti silnych stranek uzemi obce

Silnymi strdnkami jsou

a) neni evidovano sesuvné ani poddolované Uzemi, v Uzemi obce jsou vhodné geologické podminky pro
vystavbu, Uzemi neni dotéeno tézbou

b) izemi neni zahrnuto do oblasti se zhorsenou kvalitou ovzdusi
c) v obci je vybudovan verejny vodovod

d) vyznamné krajinné prvky za zakona - vodni toky, lesy, nadregionalni a regionalni USES
e) vyssi podil lest (20,2 procenta)

f) vyssi podil trvalych travnich porost( z celkového rozsahu zemédélského plidniho fondu (7,4 procenta)
g) lesy zvlastniho urceni

h) provedeny meliorace

i) vhodné podminky pro zemédélskou vyrobu

j) podil zemédélské pldy z celkové vyméry je 69,7 procenta

k) vybudovan verejny vodovod

1) dalnice D11

m) celostatni Zeleznic¢ni draha Velky Osek - Chlumec nad Cidlinou
n) dobra dostupnost vétsich sidel

0) narust poctu trvale Zijicich obyvatel

p) lezi v rozvojové ose

q) pfirozeny prirlstek (plus 5)

r) vyhovujici obCanska vybavenost

s) hodnotné ptirodni prostiedi pro bydleni

t) pfevaha bydleni v rodinnych domech

u) rozvojové plochy pro bydleni

v) Uzemim vede turisticka trasa k soutoku Labe s Cidlinou

w) sezonni rekreacni oblast

X) pracovni prilezitosti v obci

y) dobra dostupnost Prahy a Hradce Kralové po délnici D11

z) blizkost vétsich sidel

D.IV. Vliv zmény €. 2 Uzemniho planu obce Sany na vyuZiti pfileZitosti na Uzemi obce

Jako pfilezitosti byly definovany

a) realizace a obnova ekologickych funkci nevhodné upravenych ¢asti toku
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b) zvyseni podilu vodnich ploch

c) zvyseni retencni schopnosti krajiny v disledku racionalniho obhospodarovani krajiny
d) plynofikace obce

e) vhodné doplnéni a obnova krajinné zelené

f) realizace prvk( USES

g) realizace komplexnich pozemkovych Uprav

h) podpora extenzivniho zplsobu hospodareni na zemédélské pidé

i) rozvojové plochy pro bydleni se sou¢asnym vymezenim obcanské vybavenosti
j) obecny trend zkvalitriovani bydleni

k) obnova a modernizace bytového fondu

1) vystavba rodinnych doma

m) vytvoreni dalSich sluZzeb pro rekreaci

n) zvysit rekreacni vyuzivani Gzemi obce formou turistiky a cykloturistiky

o) rozvoj drobnych podnikatelskych aktivit

D.V. Vliv zmény ¢. 2 Uzemniho planu obce Sany na stav a vyvoj hodnot Uzemi obce

Hodnotami Uzemi obce jsou podle tzemné analytickych podkladd ORP Podébrady
a) ¢ast obce nalezi do regionu lidové architektury
b) archeologické

c) puvodni vefejné prostranstvi

Lze konstatovat, Ze ndvrh zmény €. 2 Uzemniho planu obce Sany nema vliv na stav a vyvoj hodnot Uzemi obce.
Hodnoty Uzemi obce jsou uvedeny v kapitole 07 tohoto odlvodnéni.

Kapitola E

Vyhodnoceni pfinosu zmény €. 2 uzemniho planu obce Sany k naplnéni priorit Uzemniho planovani

Popis miry a zplsobu naplnéni priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi obce, jez
byly schvaleny v Zasadach uzemniho rozvoje.

Priorita 01)

Vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Stredoceského kraje, zaloZeny na zajisténi priznivého Zivotniho

prostiedi, na stabilnim hospodarském rozvoji a na udrzeni socidlni soudrznosti obyvatel kraje; vyvazenost a

udrZitelnost rozvoje Uzemi kraje sledovat jako zakladni poZadavek pfi zpracovani Uzemnich studii, Uzemnich

plénd, regulacnich pland a pri rozhodovani ve vyuziti Uzemi.

Pfedpoklady pro vyvazeny vztah jsou vytvoreny.
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Priorita 06)

Vytvaret podminky pro péci o ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty na Uzemi kraje, které vytvareji image kraje

a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Uzemi. Pritom se soustiedit zejména na:

c) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel s cilem nenarusovat cenné urbanistické struktury a

architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a srdstani

sidel;

d) uptesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny

V bodé c) i d) jsou ndvrhem zmény ¢. 2 Gzemniho planu obce Sany pozadavky nadstandardné splnény.

Priorita 07)

Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na Uzemi kraje zvlasté ve

vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pfitom se soustredit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat pfiméreny rozvoj sidel, pfizniva

urbanistickd a architektonicka feseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni verejnych

prostranstvi a velkych ploch verejné zelené v¢. zelenych prstencd kolem obytnych soubor(, vybaveni

sidel potfebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

b) vyvaZené a efektivni vyuZivani zastavéného Uzemi a zachovani funkcni a urbanistické celistvosti

sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objektl v zastavéném Gzemi a preferovat

rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objektt a areal( v sidlech pred vystavbou ve volné krajinég,

vySSi procento volné zelené v zastavéném Uzemi

Podminky jsou vytvoreny. Soustifedéni zejména na polozky a) a b) bylo v mezich rozsahu navrhované zmény
ucinéno.

Priorita 23)

Rozvojovd osa 0S4 Praha je vymezena tak, Ze ve spravnim Uzemi ORP Podébrady je do ni zahrnuta obec Sany.

Priorita 25)
ZUR stanovuji tyto tkoly pro tzemni pldnovani:

d) ovérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na kapacity obsluhy
dopravni a technické infrastruktury, limity rozvoje Uzemi a ochrany krajiny;

f) respektovat pozadavky na ochranu skladebnych &asti USES a upresnit vymezeni navrhovaného regionalniho
biocentra 1877 U Cidliny;

Oba ukoly jsou splnény, vymezeni je upresnéno.

Kapitola F

Vyhodnoceni vlivii zmény €. 2 Uzemniho planu obce Sany na udrzZitelny rozvoj zemi obce - shrnuti

F.I. Vyhodnoceni vlivi zmény €. 2 Gzemniho planu obce Sany na vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé
Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi, jak byla zjisténa
v rozboru udrzitelného rozvoje
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F.ll.a. Shrnuti pfinosu zmény ¢. 2 Uzemniho planu obce Sany k vytvareni podminek pro predchazeni zjisténym
rizikim ovliviiujicim potreby Zivota soucasné generace obyvatel izemi obce

Zivot soucasné generace obyvatel Gzemi obce Sany nenfi z Gizemnéplanovaciho hlediska zatizen riziky, ktera jej
mohou nepfiznivé ovlivnit.

F.ll.b. Shrnuti pfinosu zmény €. 2 Uzemniho planu obce Sany k vytvareni podminek pro predchazeni
predpokladanym ohrozenim podminek Zivota generaci budoucich

PFi formulovani podminek Zivota budoucich generaci budou pravdépodobné daleko vice nez je tomu v
soucasnosti hrat roli otdzky kvality a hygieny Zivotniho prostiedi, a to pfi zachovadvani vyvazenosti vSech tfech
pilitl udrZitelného rozvoje.

Zména €. 2 uzemniho planu obce Sany nemize v soucasné dobé tyto otazky predjimat.

Kapitola 14

Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 vcetné sdéleni, jak bylo toto
stanovisko zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodu, pokud nékteré
pozZadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Podle § 50 odst. 5 nebylo stanovisko Krajského Uradu Stfedoceského kraje poZzadovano a z tohoto divodu
nebude kapitola doplnéna, nebot pro zménu ¢. 2 izemniho planu obce Sany nevyplynula potfeba vypracovat
posouzeni vlivll na Zivotni prosttedi- viz zadani zmény €. 2 Gzemniho planu obce Séany.

Kapitola 15
Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahli v izemi

Navrhem zmény €. 2 Uzemniho planu obce Sany nevznika potreba koordinovat vyuzivani Gzemi z hlediska
SirSich vztahd. Jedinou vyjimku predstavuji dva vrty CHMU! Na zakladé pozadavku Krajského Giadu
Stredoceského kraje jsou do grafické ¢asti dopinény vrty CHMU. Jsou to 1) VP0429 Sany SV 1 €. 1961-1997 TV 1
€. 1969-1997, a 2) VP0430 Opolanky SV 1 1961-2007 TV 1 1969-2004. Oba vrty jsou zobrazeny v koordinac¢nim
vykrese.
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Kapitola 16
Vyhodnoceni souladu s pokyny k Gpravé navrhu zmény €. 2 tzemniho planu
obce Sany v pripadé postupu podle § 54 odst. 3 stavebniho zakona

K postupu podle § 54 odst. 3 nedoslo.

Kapitola 17
Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v Zasadach
uzemniho rozvoje Stredoceského kraje

Navrh zmény €. 2 tzemniho planu obce Sany neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny
v Zdsaddch uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.

Kapitola 18
Rozhodnuti o namitkach a jejich odlivodnéni

Do stanoveného data nebyly namitky vlastnikd pozemkd a staveb dotéenych ndvrhem, opravnéného investora
a zastupce verejnosti k navrhu Zmény €. 2 Uzemniho planu obce Sany podle § 52 odst. 2 doruceny.

Kapitola 19
Vyhodnoceni pfipominek

Do stanoveného data nebyly pfipominky k navrhu Zmény ¢. 2 tzemniho planu obce Sany doruceny.
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